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CIDADAO

LEI COMPLEMENTAR N° 93 DE 20 DE JANEIRO DE 2011

Estabelece normas e condicbes para o
parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo
urbano no Municipio de Ouro Preto

O povo do Municipio de Ouro Preto, por seus repitasges decretou, e eu, em
seu nome, promulgo a seguinte lei complementar:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas e as condi¢ce® paraelamento, a ocupacao
e 0 uso do solo no Municipio, em atendimento a Qeganica Municipal e as diretrizes
definidas pelo Plano Diretor de Ouro Preto.

Art. 2° Constituem éareas urbanas e de expansao urbanaigicipo de Ouro Preto
aquelas compreendidas pelos perimetros urbanosideonurbano de Ouro Preto, Distrito
Sede, das sedes dos Distritos de Amarantina, dan&nPereira, de Cachoeira do Campo, de
Engenheiro Corréa, de Glaura, de Lavras Novas, igie¥ Burnier, de Rodrigo Silva, de
Santa Rita de Ouro Preto, de Santo Antonio do LdikeSanto Antbnio do Salto e de S&o
Bartolomeu, e das localidades da Chapada, da BoodanCaiera, da Serra do Siqueira, do
Vale do Tropeiro, do Rio Mango (St° Ant® Leite/Engeiro Corréa), do Soares e do Mota.

Paragrafo Unico - As areas externas aos perimetros urbanos e deséxparbana
definidos nos termos do caput deste artigo sadaenaslas areas rurais, ndo sendo admitido o
parcelamento, o uso e a ocupacao para fins urbanos.

Art. 3° Estéo sujeitas as disposicdes desta Lei:

l. a realizacdo de parcelamentos do solo;

Il. a execugcdo de obras de edificagcbes, em espgeo@ito aos parametros
urbanisticos, tais como: coeficiente de aproveitdmeo solo, quotas de terreno por unidade
habitacional, taxa de ocupacéo, gabarito, taxa etengabilidade, afastamentos, altura na
divisa, saliéncias, area de estacionamento e deocwadicdes previstas na presente lei
complementar;

lll. a determinacao da localizacéo de usos e aiaat@o de funcionamento de
atividades.

Art. 4° Todas as alteragcbes de uso do solo rural paraufivenos dependerdao de
prévia anuéncia do INCRA e da aprovacao da PredeMunicipal.
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Paragrafo unico - A alteracao prevista no caput deste artigo deserdprocedida por
meio de lei complementar especifica, transformamndoea pertencente a zona rural em zona
urbana ou de expansao urbana.

Art. 5° As definicbes dos termos técnicos utilizados ndsetacomplementar,
ressalvadas as feitas em seu texto, sdo as casstinglossario anexo.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO E DAS AREAS DE RISCO
Secao |
Do Zoneamento

Art. 6° De acordo com o disposto no Plano Diretor do Mipiig as areas urbanas séo
subdivididas em Zonas definidas a partir de condates geo-ambientais, da capacidade de
adensamento, da infra-estrutura existente e patiendes demandas de preservacéo e protecao
do patriménio cultural, natural e ambiental, eazlizacdo de usos.

Paragrafo unico - As Zonas de que trataaaput deste artigo sdo classificadas nas

seguintes categorias:

I. Zona de Protecao Especial - ZPE;

Il. Zona de Prote¢do Ambiental - ZPAM,;

lll. Zona de Adensamento Restrito - ZAR;

IV. Zona de Adensamento - ZA;

V. Zona de Desenvolvimento Educacional - ZDE;

VI. Zona de Intervengéo Especial — ZIE;

VII. Zona de Interesse Mineral — ZIM;

VIII. Zona de Especial Interesse Social — ZEIS.

Art. 7° A ZPE - Zona de Protecdo Especial compreende ess &ue contém o0s
valores essenciais a serem preservados nos camjurtb@anos, resultantes da presenca de
tracados urbanisticos originais e de tipologiasmigdticas, arquitetbnicas e paisagisticas que
configuram a imagem do lugar.

81°A ZPE abrange, sem a ele se limitar, o tracadyprai da cidade datado do século
XVIII.

§2° O parcelamento, o uso e a ocupacédo do solo naegkl sujeitos as disposi¢coes
estabelecidas nesta lei complementar, prevalecewdgqe couber, os parametros especificos
definidos no Capitulo VII.

83° Os parametros urbanisticos previstos para a ZFEaapse aos imodveis
localizados em ambos os lados das vias que limataaferida Zona.

Art. 8° A ZPAM - Zona de Protecdo Ambiental compreendérass que devem ser
preservadas ou recuperadas em funcdo de suasec@tarss topograficas, geologicas e
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ambientais de flora, fauna e recursos hidricos, @ela necessidade de preservacdo do
patrimdnio arqueoldgico ou paisagistico.

81° Compreende as areas em que, em funcdo de suatedatias geo-ambientais,
pela presenca de condi¢cdes geoldgicas de risconeassidade de preservar o patrimonio
arqueolégico e ambiental, o parcelamento e a oépap solo ndo sejam permitidos,
ressalvado o disposto no §2° deste artigo.

§2° A ocupacéo do solo na ZPAM sera admitida medipatecer favoravel do Grupo
Técnico — GT, criado pela Lei do Plano Diretor, @apSecretaria Municipal de Meio
Ambiente.

Art. 9° A ZAR - Zona de Adensamento Restrito compreendéraas em que a
ocupacdo e o uso do solo séo controlados, em @adséncia ou deficiéncia de infra-
estrutura de drenagem, de abastecimento de agaagotamento sanitario, da precariedade
ou saturacdo da articulacdo viaria externa ouriatede condi¢ges topograficas, hidrograficas
e geologicas desfavoraveis e da interferéncia soipariménio cultural ou natural, aléem das
areas que, por suas caracteristicas geo-ambieintdisndo o seu entorno, devem ser
preservadas, podendo ser parceladas e/ou ocupadémnie condi¢cdes especiais, observando
a tendéncia ou a forma de ocupacao existente.

Paragrafo unico -A ZAR subdivide-se nas seguintes categorias:

I. ZAR-1: compreende as &reas que devem ser rpegses por suas

caracteristicas geo-ambientais e por seu entorras que poderdo ser parceladas e/ou
ocupadas mediante condi¢Oes especiais.
Il. ZAR-2: regibes nas quais as condicdes de relasacaracteristicas de risco geoldgico, a
geometria, a desarticulacdo do sistema viario oteramléncia a ocupacdo residencial
unifamiliar exigem a adocdo de parametros que demjastar e restringir o adensamento
demografico;

lll. ZAR-3: compreende as areas contiguas as ZPEZenas de Protecao
Especial ou as areas em que se encontram edifgcag@éteresse cultural; apresentam-se
predominantemente construidas, devendo ser obgetwtrole o potencial de interferéncia
na paisagem urbana tombada ou protegida.

Art. 10 A ZA - Zona de Adensamento corresponde as areas @mu virtude de
condicOes favoraveis de topografia e de infra-astauexistente ou potencial, bem como de
condi¢cdes ambientais favoraveis, sdo passiveisaila mdensamento.

Paragrafo unico -A ZA subdivide-se nas seguintes categorias:
l. ZA-1 — regibes parcialmente ocupadas, cujadigBes sdo favoraveis ao

adensamento, com algumas restricbes topografidasdiculacéo viaria;
Il. ZA-2 — regibes com caracteristicas favoraveisdensamento.
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Art. 11 Considera-se ZDE - Zona de Desenvolvimento Edonati as areas

destinadas a implantacdo de campi de instituic@®rs$ino técnico e ou superior, com
caracteristicas de ocupacéao proprias.

81°A ZDE podera ser sobreposta a demais zoneamentos.

§2° O potencial de interferéncia em paisagens urbaombadas ou de interesse
cultural das construcdes localizadas nestas éarefisidds como ZDE serdo objeto de
controle.

§3°0 Plano Diretor de cada instituicdo instalada seranstalada na ZDE, bem como
sua revisdo e atualizacdo, devera ser analisadowrovaalo pela Secretaria Municipal de
Patrimbnio e Desenvolvimento Urbano.

Art. 12 A ZIE - Zona de Intervencdo Especial corresporsl@raas degradadas por
processos naturais ou antropicos que demandameragd@o ambiental definida por plano
especifico aprovado pelo Conselho Municipal de Besleimento Ambiental — CODEMA,
ou ainda as areas destinadas a urbanizacdo ddamseetos informais ou a remocdo de
moradores de areas de risco, ou de interesse aalbaisagistico ou cultural.

81° Apos a recuperagao ambiental executada conforare @specifico aprovado, a
ZIE -Zona de Intervencdo Especial, sera passivedaipacao total ou parcial, recebendo,
para tal, parametros urbanisticos adequados.

§2°0s parametros urbanisticos deveréo ser adotacsendante maneira:
l. usos residenciais ou mistos: parametros de-ZAR
Il. usos néo residenciais: parametros de ZA-1.

83°A recuperacao ambiental nas ZIE é de responsaidido proprietario do imovel.

Art. 13 Considera-se ZIM — Zona de Interesse Mineral aqeel que predomina a
atividade mineral como geradora de emprego e reqde, se caracteriza pela rigidez
locacional, além de estar condicionada aos ditataemtureza.

Paragrafo unico - A ZIM podera ser sobreposta a demais zoneamentos.

Art. 14 A ZEIS — Zona de Especial Interesse Social, cporde as areas nas quais ha
interesse publico em:

|. ordenar a ocupacdo de assentamentos urbamagrips, por meio de
urbanizacao e regularizacao fundiaria;

Il. implantar empreendimentos habitacionais der@sge social;

lll. promover a requalificacdo ambiental atravésreleuperacdo urbanistica e
ou regularizacao fundiaria,;

IV. promover a regularizacéo de loteamentos clanuesou ilegais anteriores
a Lei Complementar n° 30/06 e que ndo atendem rdigiies de uso e ocupacdo do solo
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previstas na referida lei, buscando a sua recueragbanistica e ou a regularizacao
fundiéria.

81°As ZEIS seréo criadas e extintas por lei compldéarezspecifica, na qual estardo
estabelecidos os critérios especiais de parcelaneatipacéo e uso do solo, com base em
estudos técnicos.

82°As ZEIS serado sobrepostas a demais zoneamentos.

83°Com a sobreposicao de que trata o paragrafo antes parametros urbanisticos,
exceto quando ocorrer com areas da ZAR-1 e da ZRiaMse-ao da seguinte forma:

I. Coeficiente de aproveitamento 50% (cinquemtagento) maior do que o do
zoneamento bésico;

Il. Taxa de Ocupacdo 25% (vinte e cinco por cem@jor do que a do
zoneamento basico;

lll. Taxa de Permeabilidade 25% (vinte e cinco amto) menor do que a do
zoneamento basico.

84° Com a sobreposicdo em ZAR-1 e ZPAM, os parametrbsnisticos serao
considerados os da ZAR-2.

85°Para a definicdo de pardmetros para a reguladzagdotes com areas inferiores a
200,00m? serdo analisados caso a caso, indeperttieAtsna em que esta sobreposta.

86°A ZEIS subdivide-se nas seguintes categorias:

I. ZEIS 1 — areas ocupadas por habitacbes emigfimsd precarias ou com
predominancia de loteamentos precarios ou irregsilaem que haja interesse publico
expresso, em consonancia com o Plano Diretor, corplanos regionais ou com outra lei
especifica, em promover a recuperagdo urbanisticagularizacdo fundiaria, a producéo e
manutencdo de Habitacdes de Interesse Social — iRd&indo equipamentos sociais e
culturais, espacos publicos, servi¢cos e comérciadier local,

Il. ZEIS 2 — areas com predominancia de glebasoeros ndo edificados ou
subutilizados situados em areas dotadas de intinat@®, servicos urbanos e oferta de
empregos, ou que estejam recebendo investimentsts datureza, onde haja interesse
publico expresso, em consonancia com o Plano Djreton planos locais ou com outra lei
especifica, em promover ou ampliar o uso por Hahdade Interesse Social — HIS ou de
Habitacdo de Mercado Popular - HMP, e melhoraroaslicdes habitacionais da populacéo
moradora.

Art. 15 O Anexo VI contém os perimetros das Zonas previstata Secao.

Art. 16 Para efeitos desta Lei Complementar, caso algueniziseja cortado por duas
zonas diferentes, prevalecera, nesta ordem, a dRIguwela indicada na testada do imével.
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Secao Il
Do Mapeamento das Areas de Risco

Art. 17 O mapeamento das areas de risco geolégico, delcaamm a Carta
Geotécnica de Ouro Preto e suas atualizaces,pémse a0 Zoneamento definido na Secéo
| deste Capitulo e o complementa para efeito déisendos parametros de parcelamento,
ocupacao e uso do solo.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secéao |
Disposicdes Preliminares

Art. 18 O parcelamento do solo para fins urbanos podefeser por meio de
loteamento ou desmembramento somente nas areagleradas urbanas e de expansao
urbana definidas nesta lei complementar ou em ¢eitcomplementar especifica.

81° Considera-se “loteamento” a subdivisdo de glebdotes destinados a edificacdo
que implique a abertura, o prolongamento, a maiioc ou a ampliacdo de vias de
circulacdo ou de logradouros publicos.

82° Considera-se “desmembramento” a subdivisdo deagéeh lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viaristemte, que nao implique a abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem o prolongémme modificacdo ou a ampliacdo dos
existentes.

83° Para efeito da caracterizagdo da modalidade aelpatento do solo urbano, séo
consideradas vias publicas aquelas de uso comunoficializadas pelo Poder Publico.

Art. 19 N&o é permitido o parcelamento do solo em terrenos

|. com frente para vias publicas que ndo posstaRra viaria suficiente para a
acessibilidade de veiculos de emergéncia, exced ith

Il. sujeitos a inundacdes, enquanto nao forem tasgorovidéncias que
assegurem o escoamento das aguas;

lll. que tenham sido aterrados com material noaigaude publica;

IV. com declividade igual ou superior a 30% (trirgar cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridaagegeatentes, observado o disposto nos §81°
e 2° deste artigo;

V. nas areas degradadas ou naguelas em que sajeateente comprovado

gue as condicdes geoldgicas ndo aconselham aaedific

VI. contiguos a mananciais, cursos d'agua, aguaseahtes e demais recursos
hidricos;
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VIIl. em que a poluicdo impeca a existéncia de agiiedi sanitarias suportaveis;

VIII. alagadicos;

IX. em areas continuas, com vegetacdo natural gmridncia ambiental
declarada pelo Municipio com dimensao igual ou sap&a 5.000 m2 (cinco mil metros
quadrados);

X. em areas de preservacdo ambiental, nos tetentesgislacdo vigente.

81° No caso de parcelamento de glebas com declividad&% (trinta por cento) a
45% (quarenta e cinco por cento), o projeto deveasempanhado de laudo emitido pelo
Responsavel Técnico, atestando a viabilidade édifiear no local.

82° A declaracdo a que se refere o paragrafo antdewe estar acompanhada da
anotacdo de Responsabilidade Técnica do laudo amoderespectivo, conforme exige o
Conselho Regional de Engenharia, Agronomia e Aetuia - CREA/MG.

83° Em todos os projetos submetidos & aprovacdo daet8ga Municipal de
Patrimoénio e Desenvolvimento Urbano, as areas résiyeis de parcelamento devem ser
claramente identificadas e ter destinacdo espacificser definida pelo Poder Executivo,
buscando, nessa definicdo, a participacdo da swmigedivil organizada, de modo a evitar
invasodes e processos de degradacéo e risco.

Art. 20 Os parcelamentos devem atender as seguintes deadic

|. € obrigatéria a reserva de faixas aedificandae:

a) ao longo de aguas correntes, com largura midend0,00m (trinta
metros) em cada lado, a partir da margem,;

b) ao longo de aguas dormentes, com largura mirdeab0,00m
(cinglienta metros) em cada lado, a partir da margem

c) num raio minimo de 50,00m (cingiienta metros) rador de
nascentes ou olhos d’agua, ainda que intermitentes;

d) nos parcelamentos realizados ao longo dassfai@alominio publico
de rodovias, ferrovias e dutos, com largura minii@d5,00m (quinze metros) de cada lado
das faixas de dominio;

e) nos projetos de parcelamento realizados agolale drenagens pluviais e
interceptores e emissarios de esgotamento sani@oia largura minima de 5,00 (cinco
metros) de cada lado;

f) nos parcelamentos realizados ao longo de linleagansmisséo de energia
elétrica, a largura sera aquela determinada pelasessionarias.

Il. o plano de arruamento deve ser elaborado cersmido as condi¢Oes
topograficas locais e observando as diretrizessiersa viario e a condicdo mais favoravel a
insolagéo dos lotes;

lll. as vias previstas no plano de arruamento dtessldevem ser articuladas
com as vias adjacentes oficiais, existentes owef@das, e harmonizadas com a topografia
local;
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IV. os lotes devem ter area e testada minimas ooef@revisto no Anexo llI
desta lei complementar para a zona em que sergreed maxima de 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados), e relacdo entre profundidadstada ndo superior a 7 (sete);

V. os lotes devem confrontar-se com via publicajada a frente exclusiva
para vias de pedestres, exceto nos casos de lotemoeorridos em ZEIS.

81° Sdo admitidos, excepcionalmente, lotes com arparisu a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados), observados os critérios estatb@bepara o parcelamento vinculado.

82° Para ser admitida como delimitadora de quarteiedaja de pedestre deve,
obrigatoriamente, promover a ligacéo entre duasdgacirculacao de veiculos.

83° As areasnon aedificandae devem ser identificadas na planta de aprovagédo do
parcelamento.

Art. 21 No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) diastacms da aprovacdo do
projeto de parcelamento, deve o interessado prdtb@e@m cartorio de registro de imoveis,
sob pena de caducidade.

Secéao Il
Do Loteamento

Art. 22 Nos loteamentos, € obrigatéria a transferéncidlanicipio de, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da &rea total dovieh@bjeto de parcelamento, para instalagcéo
de equipamentos urbanos e comunitarios, sistencaadacao, areas verdes e espacos livres
de uso publico.

§1°Equipamentos urbanos sdo aqueles destinadostecbento de dgua, servico de
esgotos, energia elétrica, coleta de &aguas pluvigis canalizado e redes de
telecomunicacdes.

§2° Equipamentos comunitarios sdo os equipamentoscp8ldestinados a educacdo,
a saude, a cultura, ao lazer, a seguranca e aasiil

§3°Sistema de circulacdo sdo as vias necessariadfegd de veiculos e pedestres.
84°Espacos livres de uso publico séo as areas versipsacas e os similares.

85° O percentual minimo destinado a equipamentos ashancomunitarios sera de
10% da éarea total do imovel objeto de parcelamento.

86° O percentual minimo destinado a espacos livressdepublico serd de 10% da
area total do imovel objeto de parcelamento.

§7° As areas publicas ndo poderdo ser encravadas,teredeclividade superior a
média geral da gleba em que estiverem situadasndever acesso direto as vias publicas.
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88°As areas destinadas a uso publico em condomibanistico devem estar situadas
externamente ao perimetro com acesso controlado.

89°Deve ser determinada pelo Poder Executivo, comdumento em parecer técnico,
a localizacdo das vias principais, das areas @elttha equipamentos urbanos e comunitarios
e dos espacos livres de uso publico.

810As seguintes areas nao serdo computadas padefirensferéncia:

l. ndo parcelaveis mon aedificandae previstas nos arts. 19 e 20, Il, desta Lei
Complementar;

. relativas as faixas de servidao ao longo dasalé de transmisséo de energia
elétrica, a ndo ser aqueles trechos nos quaisantam vias passiveis de serem transferidas
ao patriménio publico municipal, nos quais prevataa funcdo da via.

811 As areas previstas no inciso | do paragrafo ameodem ser transferidas ao
Municipio caso haja justificado interesse publsendo computada, para efeito do calculo do
percentual, apenas metade de sua area, até o méend®o (cinco por cento) da gleba
parcelada.

812N&o sao computados como areas verdes 0s carteirpais ao longo das vias.

813As areas transferidas ao Municipio devem ter, fromo, 10,00m (dez metros) de
frente para logradouro publico e acesso diretdstersa viario.

814 As éareas destinadas a equipamentos urbanos e itanus) sistema de circulacao
e espacos livres de uso publico devem constar ogtprde loteamento e no memorial
descritivo.

815 No ato do registro do loteamento, passam a integdominio do Municipio as
areas a que se refere o paragrafo anterior.

816 As areas verdes devem ser implantadas pelo enge@en conforme for
estabelecido pelas diretrizes fornecidas pela &e@e Municipal de Patrimbnio e
Desenvolvimento Urbano, bem como mantidas e coadas/pelo mesmo até o recebimento
das obras do loteamento pelo Municipio.

817 As areas destinadas a equipamentos urbanos e itanusn devem estar
desocupadas quando da expedicdo do Termo de Rergbide Obras de Urbanizacéo.

Art. 23 Nenhum quarteirdo pode pertencer a mais de umansto.
Art. 24 A elaboracdo do projeto de loteamento deve seredida da fixacdo de
diretrizes pelo Municipio, em atendimento a requerito do interessado, acompanhado, no

minimo, dos seguintes documentos e informacdes:

l. informacéo preliminar para parcelamento, forda pelo Poder Executivo;
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Il. laudo geoldgico/ambiental, quando for o caso;
lll. planta da gleba que se pretende lotear, caloten

a) suas divisas geometricamente definidas, dedacocom as normas
técnicas oficiais vigentes;

b) localizacdo dos cursos d'agua;

c) localizagcdo de rodovias, ferrovias, linhas @@Imissao de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais mgiak, com suas respectivas faixas de
dominio ou servidao;

d) localizacdo das areas arborizadas e das codsfuexistentes,
indicando-se as &reas construidas e de projecao;

e) altimetria da gleba, delimitando, de forma idifciada, as areas com
declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (gut@a e cinco por cento) e as areas com
declividades superiores a esta ultima,;

f) arruamentos contiguos a todo o perimetro, ca@nelementos
necessarios a integracao do loteamento com ascreasvizinhas;

g) localizagéo das &reas de risco geoldgico, quandver.

IV. tipo de uso predominante a que o loteamentieséna.

Art. 25 Aprovado o loteamento ou a sua modificacdo, deveespedido Alvara de
Urbanizacdo, com prazo de validade que respeitéiraite maximo de 18 (dezoito) meses a
contar da data da expedicéo.

Art. 26 O Poder Executivo pode fixar diretrizes de urbagéo diferenciados para
cada finalidade de loteamento.

Paragrafo unico — Fica o empreendedor obrigado a afixar placas atidas da
denominacéao oficial de logradouros em suportesopéhdos.

Art. 27 A execucao das obras constantes do projeto denteteto deve ser garantida
pelo depdsito, confiado ao Municipio, do valor asetorrespondente, da seguinte forma:
I. em dinheiro;
Il. em titulos da divida publica;
lll. por fianca bancaria;
IV. por vinculagdo a imovel, no local ou fora, &imediante instrumento
publico.

81° Cumprido o cronograma de obras, o depdsito pogkaréestituido, até o maximo
de 70% (setenta por cento), no momento da liberdgdoteamento, depois de feita vistoria
pela Prefeitura e pelas concessionarias de agyatoes energia elétrica.

§2° A critério do Poder Executivo, 0 depdsito prevismcaput pode ser liberado
parcialmente, na medida em que as obras de urlganiZarem executadas e recebidas pela
Prefeitura e pelas concessionarias de agua, esgemergia, respeitado o limite previsto no
paragrafo anterior.

83° O restante do depdsito deve ser restituido 1 (ang apos a liberacdo do
loteamento, conforme disposto no 81° deste artigo.
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84° O empreendedor perderd a favor do Municipio acfiamue sera revertida
exclusivamente para conclusao das obras e urbaoizeecessarias ao empreendimento, caso
as obras constantes no projeto de loteamento & sencluidas no prazo estipulado.

Secéo Il
Do Sistema Viario dos Loteamentos

Art. 28 As vias publicas projetadas para novos loteamesdtoglassificadas como:

l. de ligacao regional,
. arterial;

[ll. coletora;

IV. local;

V. de pedestres;

VI. ciclovia;

VII. mistas.

81°Entende-se por:

l. “de ligacao regional” as vias ou trechos dujacéo € articular os distritos e
0s Municipios, apresentando alta fluidez de trafegobaixa acessibilidade, ndo se
relacionando com o uso e a ocupacao do solo;

Il. “arteriais” as vias ou trechos com volume d&dgo significativo, utilizadas
para deslocamentos intra-urbanos de maior distdpossuindo de alta a média fluidez de
trafego, baixa acessibilidade e restrita integragin o uso e a ocupacao do solo;

lll. “coletoras” as vias ou trechos que articulammvéas arteriais e as locais,
apresentando equilibrio entre fluidez de trafegoessibilidade, havendo integracdo entre seu
uso funcional e 0 uso e a ocupacéo do solo;

IV. “locais” as vias ou trechos com baixo volumetiddego e baixa velocidade
dos veiculos, caracterizando-se pela integrac@tadiom o uso e a ocupac¢éao do solo;

V. “de pedestres” as vias cujas fun¢bes principas 0 acesso do pedestre as
edificacdes, ao lazer e ao convivio social, ndpregendo o acesso de veiculos, exceto em
situacOes de emergéncia,

VI. “ciclovias” as vias ou pistas laterais sepasad@&icamente de outras,
destinadas exclusivamente ao trafego de bicicletas;

VII. “mistas” as vias ou trechos com as mesmasdaagda via de pedestre,
admitindo, no entanto, os veiculos de passeio gegaso as edificacdes e, apenas em casos
eventuais ou emergenciais, a entrada de veicusagips.

§2° Compdem as vias publicas os espagos destinadiosuéacédo de pedestres e de
veiculos.

Art. 29 O sistema viario dos loteamentos deve obedecantgu geometria das vias,
as caracteristicas definidas no Anexo Il destedeiplementar.

81°0 ato de aprovacao do projeto de loteamento detedelecer a classificagdo das
vias.
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82° O proprietario de gleba cujo acesso ao sistem@ovEbmente possa ser feito
atraves de terreno de propriedade publica podelpara sua gleba, correndo por sua conta os
onus da construcao do referido acesso, cabendodsy Executivo a definicdo da localizacéo
e da geometria e a classificacéo da via de acesso.

83° Quando as condicdes de topografia e acessibilida@le propiciarem a
continuidade e interligacdo dos logradouros, as wa@etoras e locais devem ser finalizadas
com pracas de retorno, cujo diametro minimo ser2@60m, devendo ser prevista uma
servidao de passeio em sua extremidade.

Secéo IV
Do Desmembramento e Remembramento

Art. 30 O pedido de licenga para desmembramento e remerabta sera feito
atraves de requerimento, acompanhado dos segdotementos:

l. titulo de propriedade das areas, registradocompetente Cartério de
Registro de Imoveis;
Il. planta planialtimétrica das areas, contendo:
a) suas divisas geometricamente definidas e cstadaacordo com as
normas técnicas oficiais vigentes;
b) indicacdo hachurada das edificac6es porvemixistentes nas areas
ou lotes compreendidos no pedido de licenca, dastimcas areas construidas e de projecéo;
c) indicacdo do arruamento principal e adjacerdegpontos de
referéncia,
d) indicacdo dos lotes vizinhos laterais e de dghdom a indicacéo da
existéncia de edificacbes, com seus respectivas uso
e) indicacdo dos cursos d’agua, canalizacdo ecateisl geogréaficos
porventura existentes.
lll. certiddo de Onus reais e certiddo negativdritheitos municipais relativos
ao imével e seu proprietario.

Art. 31 Os projetos de desmembramento e remembramentervabgo as demais
disposicbes desta lei complementar, deverdo conter:

l. plantas em 3 (trés) vias com carimbo padraBrégeitura Municipal de Ouro
Preto;
Il. memorial descritivo em trés vias.

Secao V
Do Parcelamento Vinculado

Art. 32 Parcelamento vinculado é aquele em que ocorrevapdio simultanea do
parcelamento e da edificagdo, em funcdo da sielegle de andlise e de estudos detalhados
da
repercussado do empreendimento sobre o meio urbano.
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81° O uso da edificacdo deve ser explicitado no pvogesomente pode ser alterado
mediante licenca prévia condicionada a comprovalgi@ompatibilidade do parcelamento
com 0 novo uso pretendido.

82° Em parcelamentos vinculados referentes a condomimil distritos industriais,
somente precisam ser aprovados, juntamente corojetgde parcelamento, os projetos das
partes comuns e 0s parametros construtivos dasagdiés.

83° No parcelamento vinculado, o lote destinado ai@iio ou conjunto de
edificacbes deve atender aos parametros de ocupast@belecidos pela presente lei
complementar, em funcdo da zona em que se insere.

Secao VI
Da Modificagdo de Parcelamento

Art. 33 Modificacdo de parcelamento é a alteracdo das rdides de lotes
pertencentes a parcelamento aprovado, que impkquedivisdo de parte ou de todo o
parcelamento, sem alteracdo do sistema viarioesjpacos livres de uso publico ou das areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.

81° Pode a modificagdo de parcelamento objetivar damt@cdo de condominio em
parcelamento aprovado.

§2°No caso de modificacdo de parcelamento, é perméiicegularizacao de parte de
lote sem a necesséaria participacdo, nesse procaintos proprietarios das demais partes,
desde que a forma, as dimensfes e a localizacgmaria em questdo estejam claras e
corretamente caracterizadas no respectivo registro.

Art. 34 Nao é permitida a modificacdo de parcelamento:

I. que resulte em lote em desconformidade conspodto no art. 20 desta lei
complementar, a ndo ser nos seguintes casos, allasras demais normas pertinentes:
a) regularizacdo da situacao existente de fate @iréito, comprovada
por documentacdo anterior & aprovacao desta Lei;
b) regularizacéo de parte de lote;
c) reducdo de desconformidade em caso de modibcade
parcelamento;
d) desapropriagoes;
e) impossibilidade fisica ou geomorfologica.
Il. que resultar em desconformidade com parametranistico definido nesta
lei complementar.

Art. 35 A parte remanescente da desapropriacdo parcidotde pertencente a
parcelamento aprovado deve respeitar o previsartn@0 desta lei complementar.

81° Pode o proprietario fazer requerimento visandaleggar a parte remanescente
resultante de desapropriacao.
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§2° Os 6nus da instrucdo do requerimento previsto ardgoafo anterior sdo de
exclusiva responsabilidade do Poder Executivo.

83° O Poder Executivo tem o prazo de 60 (sessenta) digontar do protocolo do
requerimento, para providenciar a regularizacaoerda, sem 6nus para o requerente.
84° O procedimento de regularizacdo referido no 8IRfigora modificacdo de
parcelamento.
Secéo VIl
Do Reparcelamento

Art. 36 Reparcelamento € a redivisao de parte ou de tpdooglamento que implique
alteracdo do sistema viario, dos espacos livresiste pablico ou das areas destinadas a
instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

81° A desafetacdo do dominio publico relativa ao reglamento depende de prévia
avaliacao e de autorizacao legislativa.

82° No reparcelamento, é obrigatoria a manutencéo edoeptual minimo de éarea
transferida ao Municipio, nos termos do art. 21alks complementar.

83° Pode o reparcelamento objetivar a implantacaocode€aminio em parcelamento
aprovado.

84° Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, podie no art. 20 desta Lei
Complementar e as demais normas previstas pataaniento.

Art. 37 O Poder Executivo devera exigir para o reparcaeimneirbanizacao
compativel com o novo parcelamento proposto.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO
Secao |
Disposic¢des Preliminares

Art. 38 Podem ser construidas edificacbes em lote ou cmywe lotes que atendam
a uma das seguintes condicoes:
l. fazer parte de parcelamento aprovado;
Il. ter existéncia anterior a Lei Federal n° 6.7@6,19 de dezembro 1979,
comprovada por meio de documentos tais como regstr cartorio, escritura ou contrato de
compra e venda.

81°Para que neles seja admitida a edificagéo, os pyristos no inciso Il devem ter
frente minima de 5,00m (cinco metros), voltada pageadouro publico aprovado.

§2° A construgdo de edificagbes em parcelamentosuilaezs ja existentes ficam
condicionados a prévia aprovacao do Poder Exeguta®termos da presente Lei.
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Secéao Il
Dos Parametros Urbanisticos
Subsecéo |

Do Coeficiente de Aproveitamento - CA

Art. 39 O potencial construtivo é calculado mediante atiplidacdo da area total do
terreno pelo CA - Coeficiente de Aproveitament@daa em que se situa.

Paragrafo unico - Os valores dos Coeficientes de Aproveitamentcosgarevistos no
Anexo Il desta lei complementar.

Art. 40 Nao sao computadas, para efeito de célculo do CA:

|. a area util situada ao nivel do subsolo dadana lazer e recreacédo de uso
comum, em edifica¢des residenciais multifamiliares;

Il. as varandas abertas situadas em unidades mesgeque tenham éarea total
equivalente a até 10% (dez por cento) da areavdmpato onde se localizam;

lll. a caixa-d'agua, a casa de maquinas e a sudesta

IV. a guarita de até 4,00m2 (quatro metros quadrade area util;

V. a area das jardineiras, contada da fachadaitieagdo até 60cm (sessenta
centimetros) de projecéo;

VI. a area util de circulacdo vertical coletivaijstaomo escadas, rampas e
elevadores;

VII. compartimentos destinados a depésito de liom @té 6,00m2 de area Uutil
nas edificagcoes residenciais multifamiliares owsle misto.

81° O compartimento de edificacdo destinada a usoresidencial, cujo pé-direito
exceda 4,50m (quatro metros e cinqienta centimetiese ter sua area multiplicada por 2
(dois) para efeito de calculo do CA.

§2° E admitido pé-direito superior a 4,50m (quatro noete cinqienta centimetros),
sem acréscimo de area a ser computada, para &sligalas de espetaculos, cinemas, teatros
ou templos religiosos;

83° Nao pode ser aproveitado para piso adicional agesplecorrente da excegéo
prevista no paragrafo anterior.

Art. 41 As &reas resultantes das estruturas de apoiodifasagdes implantadas em
terrenos em declive que resultem em area supeB0rG®dm? (trinta metros quadrados) e pé-
direito maior ou igual a 2,00m (dois metros), sez@mputadas no célculo do Coeficiente de
Aproveitamento, respeitado o disposto no §2° dgaénterior.

Subsecéo Il
Da Quota de Terreno por Unidade Habitacional - QTUH
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Art. 42 Quota de Terreno por Unidade Habitacional — QTUH i@strumento que
controla o nivel de adensamento nas edificacOeinddas ao uso residencial ou na parte
residencial das de uso misto.

81°As quotas de terreno por unidade habitacionabsdarevistas no Anexo Il desta
lei complementar, e seu calculo somente € feitwidege deduzido da area do terreno o
percentual transferido ao Municipio no registrgpdocelamento, quando for o caso.

§2° Para valores numéricos fracionarios resultantesptieacéo da Quota de Terreno
por Unidade Habitacional, adota-se a seguinte regra

I. Os valores entre 0,01 (um centésimo) e 0,5Qq{enta centésimos)
inclusive, sdo arredondados para o numero inteiegliatamente inferior;

Il. Os valores acima de 0,51 (cinquenta e um cent&, inclusive, sao
arredondados para o numero inteiro imediatamemtersu.

Subsecéo lli
Da Taxa de Ocupacéao - TO

Art. 43 Taxa de Ocupacédo - TO é a relacdo entre a argaofeao horizontal da
edificacdo e a area do terreno.

81° As TO’s maximas permitidas sdo as definidas nox&ndl desta lei
complementar.

8§2°Nao e computada, no calculo da Taxa de Ocupagiisfa no Anexo lll desta lei
complementar:
|. a area das jardineiras, contada da fachadadifigacao até 60cm (sessenta
centimetros) de projecéo;
Il. a area de beirais até 80cm (oitenta centimettegprojecao;
lll. a area de beirais até 1,0 m (um metro) degmd) sobre o afastamento
frontal.

Subsecéo IV
Da Taxa de Permeabilidade - TP
Art. 44 Considera-se Taxa de Permeabilidade - TP a aszmloerta e permeavel do
terreno, em relacdo a sua &rea total, dotada detagyp que contribua para o equilibrio
climatico e propicie alivio para o sistema publieodrenagem urbana.

81°A Taxa de Permeabilidade minima é a definida nexarll.

§2° Em casos excepcionais, ouvido o Grupo Técnico -d3Tedificagbes, exceto as
localizadas na ZPAM, poderdo substituir até no maxs0% (cinglienta por cento) da area
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calculada pela aplicacdo da TP, pela implantaca&at@ de captacdo e drenagem que retarde
o langamento das aguas pluviais.

§ 3° A caixa referida no paragrafo anterior deve pdlitsib a retencdo de até 30l
(trinta litros) de agua pluvial por metro quadratoterreno impermeabilizado a que se refere
o limite estabelecido no paragrafo anterior.

84° Pode ser dispensada a taxa prevista neste artggp casos em que,
comprovadamente, por meio de laudo técnico devidameegistrado no CREA/MG, seja
desaconselhavel a permeabilidade do terreno.

85° 50% (cinquenta por cento) da area permeavel mingxigida devera ter
tratamento paisagistico adequado, com o uso deies@bustivas e arboreas.

Subsecéo V
Da Altura Maxima das Edificagcbes

Art. 45 Visando preservar a horizontalidade dominante aigunto urbano de Ouro
Preto, a altura maxima (H) permitida para novasstapdes e aquelas reformadas e/ou
ampliadas é de:

[. 14,00m (quatorze metros) nas Zonas de Adens@ame
Il. 12,00 (doze metros) nas demais zonas.

81° Entende-se por altura méaxima (H) a distancia eadrtiem metros, entre o ponto
mais alto da edificacéo, inclusive caixa d’agualkado, e a cota altimétrica da implantacao
da edificacao no terreno.

82° Nos cones de aproximacao do Aeroporto dos Incenfes, bem como na regiao
da cabeceira do mesmo, compreendida pela area detarAlto do Beleza, a altura maxima
das edificagcfes serd limitada a 6,0m (seis metros).

83° Na ZAR-3 e na ZPE a altura maxima estara condiclana analise da face de
quadra.

84°Nos casos em que for exigivel a presenca de elevada sua previsdo, conforme
a Lei Federal n° 10.098, de 19 de dezembro de 2006(ecreto Federal n°® 5.296, de 02 de
dezembro de 2004, a altura maxima permitida patasa de maquinas sera de 15,00m
(quinze metros).

85° O pé-direito minimo das edificacdes serd de 2,4Qdais metros e quarenta
centimetros) livre para garagens e estacionamer2@€) m (dois metros e quarenta
centimetros) para instalagfes sanitarias, corred@aEssagens e mezaninos e 2,70 m (dois
metros e setenta centimetros) para os demais aeien

Subsecéo VI
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Dos Afastamentos

Art. 46 O afastamento frontal minimo das edificagfes évatgnte a uma distancia
fixa definida em funcéo da classificacao viariav@alindeira a testada do terreno, da seguinte
forma:

l. vias de ligacéo regional e arteriais: 4,00quatro metros);
Il. vias municipais urbanas de ligacao distrit&;Qlm (quinze metros)
[ll. demais vias: 3,00m (trés metros);

81° O afastamento frontal minimo néo sera exigidogas®s em que 50% (cinquenta
por cento) dos lotes existentes na face da quadestejam edificados com afastamento
frontal inferior ao exigido; nestes casos, sergidrio recuo frontal predominante na face de
quadra.

82°Em lotes onde seja possivel o recuo frontal mirden@,00m (trés metros), mesmo
que o recuo frontal predominante na face de qusajeainferior a este valor, 0 mesmo podera
ser exigido, a critério da Secretaria Municipal Rtrimonio e Desenvolvimento Urbano,
levando em conta a classificacdo e caracterisgoangtrica da via, para fins de adequacao
desta, para promocao de acessibilidade e ou peiedagdo de equipamento urbano.

83° Em lotes de esquina, sera exigido o recuo franfaimo de 3,00m (trés metros)
em uma das testadas, a critério da Secretaria Nahide Patriménio e Desenvolvimento
Urbano, salvo o exposto nos paragrafos 1° e 2°.

84° Seré dispensado o afastamento frontal dos lotgsiaidra C do loteamento Jardim
Alvorada, tendo em vista a protecédo da paisagefamjunto Urbano Tombado.

Art. 47 E dispensado o afastamento frontal minimo em &amestinadas a
estacionamento de veiculos ou de uso comum, gejddacobertura se situe em nivel inferior
a maior cota altimétrica do passeio lindeiro aorelmento do lote.

Art. 48 Em terrenos lindeiros a vias coletoras e locageposer construidas, na area
delimitada pelo afastamento minimo frontal, guarif@e tenham no maximo 10% (dez por
cento) da area do afastamento frontal.

Paragrafo Unico - E permitida a construcdo de guaritas com areatélet,80 m?2
(quatro metros quadrados), ainda que superadccengaal fixado n@aput.

Art. 49 Os afastamentos minimos laterais e de fundo paraddicacées sdo o0s
seguintes:

I. 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) papavimento até a altura de
6,00m (seis metros);

Il. 2,30m (dois metros e trinta centimetros) pa@agimento com altura entre
6,00m (seis metros) e 15,00m (quinze metros), ghder o disposto no art. 43 desta lei
complementar.
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Paragrafo Unico - A altura nas divisas laterais é calculada em &elag cota
altimétrica de implantacéo e se refere aos pavinsenesconsiderando-se os telhados, desde
que a altura dos mesmos nao extrapole dois temosadbr pé-direito da edificacao.

Art. 50 As edificagbes poderdo ser construidas sem afestamlaterais até a altura
de 6,00m (seis metros) nas divisas.

Paragrafo Unico - Os pavimentos utilizados unicamente para estagientos,
situados no nivel do subsolo, estardo dispensadesathstamentos laterais, desde que
respeitadas a altura maxima (H), as Taxas de Oéop&ermeabilidade e de iluminacao e
ventilagéo diretas.

Art. 51 E vedada a abertura de janelas, ou fazer eiradagb ou varanda, a menos de
1,50m (um metro e meio) das divisas laterais aiddds.

Art. 52 O proprietario construira de maneira que o seuiprédo despeje aguas,
diretamente, sobre o prédio vizinho.

Art. 53 No caso de edificagBes constituidas de variosoblommdependentes ou
interligadas por pisos comuns, a distancia eng® @tve obedecer ao dobro dos afastamentos
minimos laterais e de fundo previstos nesta leiptementar.

Art. 54 E obrigatdria a reserva de faixas aedificandae minimas:

I. de 30,00m (trinta metros), ao longo de aguamédntes e correntes, em cada
lado a partir da margem;

Il. num raio minimo de 50,00m (cinglienta metros)edor de nascentes ou
olhos d’agua, ainda que intermitentes;

lll. de 15,00m (quinze metros) a partir da faixa dieminio publico de
rodovias, ferrovias e dutos;

IV. de 5,00m (cinco metros) ao longo de drenagémggis e interceptores e
emissarios de esgotamento sanitario de cada lado.

Subsecéo VIl
Das Saliéncias

Art. 55 Consideram-se saliéncias os brises, as jardin@isaslementos decorativos e
0s estruturais.

Paragrafo Unico As saliéncias podem avancar sobre as areas dalasitpelos

afastamentos minimos em até 25cm (vinte e cinctnoetros).

~ Subsecao VIl
Das Areas de Estacionamento
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Art. 56 O numero minimo de vagas destinadas a estaciomanaen veiculos é
calculado segundo o disposto no Anexo IV destedeiplementar.

81°Ficam excluidas da exigéncia contida neste aasg@sidéncias unifamiliares.

82° Os conjuntos residenciais multifamiliares de i$se social, de iniciativa do
Poder Publico ou construidos em ZEIS, devem disjgorarea para estacionamento, no
minimo, na proporcao de 1 (uma) vaga por 3 (trég)ades residenciais.

83° Cada vaga de estacionamento de veiculos devaesgstp em projeto e ter area

livre com dimensfes minimas de 2,50m (dois metr@eglenta centimetros) por 5,00m
(cinco metros) e 3,50m (trés metros e cinquienttiroetros) por 9,00m (nove metros) para as
vagas de carga e descarga, observando-se o seguinte

|. deve ser reservada area que garanta, parave@da acesso, circulacao e
espaco para manobras.

Il. uma vaga somente pode impedir 0 acesso a satre respectivo projeto
constar observacao destacada da situacao.

lll. as rampas de acesso devem ter largura minimade 2,50 (dois metros e
cinqlenta centimetros) e declividade maxima de @&fte e cinco por cento).

84° Os estacionamentos de veiculos abertos ao pubéewem possuir sistema de
controle de movimentacdo de veiculos, a ser indicathtamente com suas condi¢des de
funcionamento, no respectivo projeto.

Subsecédo IX
Do Estacionamento Coletivo e Edificio Garagem

Art. 57 Caracteriza-se o edificio-garagem pela destindedtmda a edificacdo ou de
parte significativa dela para a finalidade espeaiftle estacionamento de veiculos, sem
vinculagdo com outras destinagfes e dispondo desvagn acesso de uso comum.

81°Os prédios destinados a estacionamento coletivsed@o admitidos em imoveis
de valor cultural e/ou tombados;

§2° Os edificios destinados a estacionamento coletexeem dispor de controle de
movimentagdo de veiculos, a ser indicado, juntagenmin suas condi¢ées de funcionamento,
no respectivo projeto.

83°0Os prédios destinados a estacionamento coletiver@le obedecer as disposi¢cdes
do art. 56, 83°, e respectivos incisos.

Art. 58 O inicio das rampas ou entrada dos elevadores pasamentacdo dos
veiculos ndo podera ficar a menos de 3,00m (tréog)alo alinhamento.



WA Ricy
<

§ 2
W
ST Uy pre®
BATRINGAID PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO PRETO
CIDADAO

Art. 59 O edificio-garagem devera dispor, no minimo, dagartimentos, ambientes
ou locais para:

|. acesso e circulacdo de pessoas;

Il. acesso e circulacdo de veiculos;

lll. estacionamento ou guarda de veiculos;
IV. instala¢cGes sanitarias;

V. administracao e servigos.

Secao Il
Dos Projetos Geotécnicos

Art. 60 Deve ser anexada ao projeto arquitetdnico decag#éio aprovado pelo Poder
Executivo a Anotacdo de Responsabilidade Técnicapugeto geotécnico junto ao
CREA/MG, no caso de terrenos que, em funcdo dosdcesrde terraplenagem, tenham
taludes de corte, de aterro ou mistos com altyvargar a 4,00m (quatro metros).

81° O procedimento referido no caput também é obrigatfuando ocorrer uma das
seguintes situacoes:
l. varzeas ou solo sujeito a recalque;
Il. ocupacéo de areas junto a coérregos que estjgaitas a inundacao;
lll. ocorréncia de condi¢cdes que aconselhem ré&si@ ocupacao, definidas
na carta geotécnica de Ouro Preto e suas atuazaco

§2°E de responsabilidade do construtor o términoatheas que visam solucionar as
condi¢des de risco antes do inicio da construgadigir

CAPITULO V
DOS USOS
Secéao |
Da Classificacdo dos Usos

Art. 61 Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso

l. residencial;
Il. ndo residencial;
[1l. misto.

Art. 62 Os usos referidos nos incisos Il e lll do artigotesor, conforme a
repercussdo produzida pela atividade no ambieb&@nor estdo sujeitos a mitigacdo de suas
repercussdes negativas, conforme o disposto n@2&.no Anexo V desta lei complementar.

Secéao Il
Da Categoria de Uso N&o Residencial — NR
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Art. 63 A Categoria de Uso Nao Residencial - NR subdigéenas seguintes
subcategorias de uso:

I. usos nao residenciais compativeis - NRC: @ddides compativeis com a
vizinhanca residencial;

Il. usos nao residenciais toleraveis - NRT: atidisgque ndo causam impacto
nocivo a vizinhanca residencial,

lll. usos néo residenciais especiais - NRE: atiédade carater especial por
natureza ou potencialmente geradoras de impactziddanca ou ambiental;

Art. 64 Classificam-se na subcategoria de uso NRC osrgeguyrupos de atividades:

|. comércio de abastecimento de ambito locaibedécimentos de venda direta
ao consumidor de produtos alimenticios sem conswniocal;

Il. comércio diversificado: estabelecimentos dedeedireta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo ao uso residencial;

lll. servicos pessoais: estabelecimentos destinadgsestacdo de servicos
pessoais de ambito local;

IV. servicos profissionais: estabelecimentos destis a prestacdo de servigos
de profissionais liberais, técnicos ou universigrou de apoio ao uso residencial;

V. servigos técnicos de confeccdo ou manutenc@mbascimentos destinados
a prestacao de servigos técnicos de reparo ouadie @p uso residencial;

VI. servigcos sociais: estabelecimentos destinadpseatacdo de servicos de

utilidade publica ou de cunho social,

VII. associa¢cdes comunitarias, culturais e espastile carater local;

VIIl. servicos de hospedagem ou moradia: estabmbstios destinados a
prestacdo de servicos de moradia temporaria ousdris, ou de cunho social ou religioso;

IX. servicos da administracdo e servi¢os publicos;

X. usos industriais compativeis.

Paragrafo unico As atividades que compdem o grupo referido no tcdpste artigo
sao as relacionadas no Anexo V desta lei complenent

Art. 65 Classificam-se na subcategoria de uso NRT ossegujrupos de atividades:

I. comércio de alimentacdo ou associado a diesrs@stabelecimentos
destinados a venda de produtos alimenticios, comsam consumo no local, ou ao
desenvolvimento de atividades de lazer e diversao;

Il. comércio especializado: estabelecimentos dadtis & venda de produtos
especificos;

lll. oficinas: estabelecimentos destinados a pedstale servicos mecéanicos, de
reparos em geral e de confeccado ou similares;

IV. servigos de saude: estabelecimentos destinaol@gendimento a saude da
populacao;

V. servicos de educagédo: estabelecimentos destsramensino pré-escolar ou
a prestacao de servicos de apoio aos estabeleognéatensino seriado e nao seriado, aos
estabelecimentos destinados ao ensino fundamemétie da educacéo formal,
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VI. estabelecimentos de ensino ndo seriado: estEbentos destinados ao
ensino complementar, aos cursos profissionalizamiede aperfeicoamento, ou a educacéo
informal em geral,

VII. servigcos de lazer, cultura e esportes: espamosstabelecimentos, de
pequeno e médio impacto, destinados ao lazer ati@gpde esportes ou ao condicionamento
fisico;

VIII. locais de reunido ou eventos;

IX. servicos de armazenamento e guarda de bens isnGgspacos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda dmadogas em geral, maquinas ou
equipamentos, guarda de veiculos, méveis ou angnggsacionamentos de veiculos;

X. usos industriais toleraveis.

81° As atividades que compdem o grupo referido no tajmste artigo sdo as
relacionadas no Anexo V desta lei complementar.

§2°A analise da viabilidade da instalacéo dos usesides nocaput deste artigo esta
sujeita a apresentacao de Relatério de Impactazieiénca — RIV.

83° Caso julgue necessario, a Secretaria Municip&tatemonio e Desenvolvimento
Urbano, mediante justificativa, podera solicitampresentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, para a andlise da viabilidadeirg#alacdo dos usos referidos caput
deste artigo.

Art. 66 Classificam-se na subcategoria de uso NRE osrgegujrupos de atividades:
l. usos especiais: espacos, estabelecimentosstalacdes sujeitos a controle
especifico ou de valor estratégico para a seguranca
Il. empreendimentos geradores de impacto ambieatpleles que possam
causar alteracdo das propriedades fisicas, quimibaddgicas do meio ambiente e que direta
ou indiretamente afetem:
a) a saude, a seguranca e o bem estar da populagéo
b) as atividades sociais e econémicas;
C) a biota;
d) as condicdes paisagisticas e sanitarias do angente;
e) a qualidade dos recursos ambientais.
lll. empreendimentos geradores de impacto de vaziph: aqueles que pelo
seu porte ou natureza possam causar impacto gacaiteno seu entorno ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura.

81° As atividades que compdem o grupo referido no tajmste artigo sdo as
relacionadas no Anexo V desta lei complementar.

§2° A andlise da viabilidade da instalacdo dos usfesides nocaput deste artigo esta
Sujeita a apresentacao de Estudo de Impacto dehéiaca — EIV.

83° Nao sera admitida a instalagdo dos usos refendasput deste artigo em vias
com caixa viaria média inferior a 6,0 m (seis m&tr@salvo se houver parecer favoravel
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emitido por comissdo de, no minimo, trés técniasSdcretaria Municipal de Patriménio e
Desenvolvimento Urbano, referendado pelo Conseltnidibal de Politica Urbana.

Secao Il
Da Localizacao dos Usos e do Funcionamento das Adiades

Art. 67 A localizacdo de usos nao residenciais sera diisaga pela conjugacéo do
porte da atividade a ser instalada com as caracteristecai&zinhancga, a critério da Secretaria
Municipal de Patriménio e Desenvolvimento Urbanougido o Grupo Técnico — GT, tendo
em vista a preservagdo do Patrimdnio Histérico es#eo Cultural, das qualidades fisico-
ambientais do perimetro urbano e a elevacéo dalqdalde vida dos moradores.

81°A localizag&o de usos estara sujeita ao dispast@rtn 72 e no Anexo V desta lei
complementar.

§2° A aprovacdo de projetos e emissdo de Alvard dest@a@do estardo sujeitas a
aplicacao e indicacao das medidas mitigadoras aatest no Art. 72 nos projetos em questao.

83° As atividades néo listadas no Anexo V desta lenglementar ficam sujeitas ao
exame prévio pela Secretaria Municipal de Patrim@iDesenvolvimento Urbano, com
vistas a avaliacdo e a prevencéo de possiveis iogaegativos sobre o meio urbano.

84°As escolas infantis e 0s estabelecimentos de @hsitlamental e de ensino médio
somente podem ser localizados em terrenos lindeirosas que néo estejam sujeitas,
rotineiramente, ao trafego de veiculos pesados.

§5° E permitido ao profissional autbnomo exercer na sesidéncia as atividades
inerentes a sua profissédo, desde que obedecidsafio ambiental e sanitaria.

86° Para efeito de aplicagdo do disposto neste capéudonsiderada area da atividade
aguela edificada e ocupada pela mesma, acrescsdesgacos nao cobertos destinados ao seu
exercicio.

§7° As atividades devem incorporar em sua area tod@spacos necessarios ao seu
funcionamento, ndo sendo admitida a utilizacdo sfm@s publicos, salvo as de carater
temporério.

Art. 68 S&o admitidos os servigos de uso coletivo dedti@ pablica com area
superior a estipulada no Anexo V desta lei compiegaredesde que haja anuéncia prévia da
Secretaria
Municipal de Patriménio e Desenvolvimento Urbanosido o Grupo Técnico — GT.

Art. 69 Para efeito de localizacédo, as atividades que 6empos grupos referidos
neste capitulo e relacionados no Anexo V destadeiplementar poderdo ser instaladas nas
seguintes zonas:

I. NRC — Nao residencial compativel, em todazcmsas;
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II. NRT — Nao residencial toleravel, em Zona de Asimento, em Zona de
Adensamento Restrito, em Zona de Protecdo Espéaal; como nas rodovias municipais,
estaduais e federais situadas no perimetro urlpaependente do zoneamento;

lll. NRE — N&o residencial especial, em Zona de msdenento, em Zona de
Protecao Especial, em Zona de Desenvolvimento Edut, em Zona de Interesse Mineral;
bem como nas rodovias municipais, estaduais e dedaituadas no perimetro urbano,
independente do zoneamento.

Art. 70 Quaisquer dos usos ndo residenciais classificado&nexo V poderao ser
autorizados independentemente do zoneamento entAquelesde que seja requerido pelo
proprietario e haja parecer favoravel da Secretdanicipal de Patriménio e
Desenvolvimento Urbano, devendo, ainda:

|. ser aprovado pelo Grupo Técnico — GT e pelaebaria Municipal de Meio
Ambiente, para os casos em ZPAM.

Il. aprovado pelo Conselho Municipal de Preservat@®atrimonio Cultural e
Natural, para os casos em perimetros de tombamemaipal.

lll. aprovado pelo Conselho Municipal de Politicablha, para os casos de
usos nao residenciais especiais em vias locais.

Secao IV
Dos Tipos de Repercussao

Art. 71 S&o os seguintes os tipos de repercussao:
l. atracéo de alto numero de veiculos leves;
Il. atracdo de alto niumero de veiculos pesados;
lll. atragcdo de alto numero de pessoas;
IV. geracao de risco de segurancga;
V. geracdo de efluentes poluidores nos estadodosdliquido ou gasoso,
inclusive odores, radiacdes ionizantes ou Nao ames;
VI. geracao de ruidos e vibracoes;
VII. geracao de residuos solidos;
VIIl. desmatamento, queimadas e atividades mineasdo

Secao V
Do Funcionamento das Atividades Causadoras de Remeissdo Negativa

Art. 72 As atividades causadoras de repercussfes neghatiaas sujeitas ao exame
prévio pela Secretaria Municipal de Patriménio esddwolvimento Urbano, ouvidos outros
setores municipais competentes, quando pertinestndo:

I. 0 atendimento aos padrbes e critérios estailblele na legislacdo ambiental
em vigor, relativos a emissdo de ruidos, de radmgu de efluentes em decorréncia do
exercicio das atividades;

Il. a adogao das seguintes medidas mitigadorasseyd® exigidas em funcéo
da analise das caracteristicas da atividade:

a) aprovacgdao de projeto arquitetdnico especifios,casos de:
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1) atividades atratoras de alto niumero de pesst@s de
veiculos, em que haja necessidade de adequac&pacgoefisico para mitigacdo do risco de
seguranca em decorréncia da aglomeracéao inerembeedcicio da atividade;

2) atividades para as quais é exigida area deamub e
desembarque a ser indicada no projeto da edificacéo

3) atividades para as quais é exigida area dm@descarga, a
ser indicada no projeto da edificacéo.

b) apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidadeicé- ART,
expedida pelo 6rgdo competente, relativa aos jet

c) reserva de &rea de carga e descarga, nos dasoslizacdo de
edificacbes existentes para atividades cujo furcimnto impliqguem alta frequéncia de
operacgdo de carga e descarga, com potencial deig@actos negativos no espaco publico;

d) apresentacédo de levantamento radiométrico expgela Comissao
Nacional de Energia Nuclear - CNEN, com avaliag@® medidas adotadas para contencédo de
radiacbes, nos casos de atividades cujo funcionamiempligue geracdo de radiacoes;
adequacao dos niveis de emissdes radiométricagsaadsietros da legislagdo em vigor, nos
casos de atividades e equipamentos com fontesiselifaisdo e telecomunicacao;

e) adocdo de sistema de ventilagdo local exaustorde controle da
poluicdo do ar, baseados na tecnologia aplicavatuacao, nos casos de atividades cujo
funcionamento implique geracdo de odores, gaseauiculas em suspenséo;

f) processo de umidificacdo permanente, nos cdsoatividades cujo
funcionamento provoca a suspensao de poeira;

g) adocdo de mecanismo de pré-tratamento de efdiquidos antes
do langamento final, nos casos de atividades geaadte efluentes impactantes nos corpos
receptores ou na rede de drenagem;

h) implantagdo de sistemas de isolamento ac(siswlamento de
vibracdes, ou construcéo de local confinado patizexdo de operacdes ruidosas, obedecidas
as normas legais de construcédo, iluminacdo e agétl nos casos de atividades ruidosas ou
que provoquem vibracgoes;

i) incineracdo em pos-queimador de acordo com agrios
estabelecidos na legislacdo ambiental em vigomoow@ro sistema de tratamento de igual ou
maior eficiéncia, nos casos de atividades geradideasesiduos que devam ser extintos no
local;

j) implantagcédo de procedimento de gerenciamenteesigluos soélidos,
nos casos de atividades geradoras de residuososolide demandam segregacéo,
acondicionamento, transporte e destinacao finaaapdos mesmos.

k) apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidadeicéé- ART,
expedida pelo 6rgdo competente, relativa as coesligé seguranca, prevencdo e combate a
incéndios, nos casos de atividades geradorasatediesseguranca.

81° As medidas mitigadoras aplicaveis aos usos nadlergsais causadores de
repercussfes negativas e enumeradas no inciscstl detigo estdo contidas no Anexo V
desta lei complementar.

§2° Estéo sujeitas a medida mitigadora prevista meak do inciso Il deste artigo,
além das demais atividades cuja repercussdo a eeclmnas industrias cuja classe de
ocupacao se enquadre no “Risco C” da tabela dadate seguro incéndio do Brasil.
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83° A adocao de medidas mitigadoras para correcaaregularidades ambientais
basear-se-a4 na melhor tecnologia viavel para cada, submetida a aprovacdo do 6rgao
responsavel pelo controle ambiental.

Secao VI
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 73 Empreendimentos de impacto sdo aqueles, publicgsivados, que venham
a ter repercussdo ambiental significativa, ou venhasobrecarregar a infra-estrutura urbana
ou afetar as condi¢cdes sanitarias, funcionais,agescas ou urbanisticas de sua area de
influéncia direta ou indireta.

Art. 74 De acordo com o disposto no Plano Diretor, depande apresentacéo, pelo
empreendedor, de Estudo de Impacto de Vizinhany§ @ou EIA — RIMA, para a obtencéo
de licenca ou autorizacéo de construcao, de andpliag de funcionamento:

l. as edificagbes, residenciais ou ndao com maisl.000,00m? (mil metros
quadrados) de area construida;

Il. as edificacdes ndo residenciais inseridas mon@tro urbano tombado com
mais de 500,00m2 (quinhentos metros quadradosiedecanstruida;

lll. os parcelamentos com mais de 10,00ha (dezahes)t

IV. as intervencdes urbanisticas em areas de o&apaognsolidada que
impliquem em abertura ou modificacdo geométricavide de trafego de veiculos e/ou em
impermeabilizacdo de espacos publicos;

V. as intervencdes em areas objeto de operacdasasgittonsorciadas;

VI. os parcelamentos para condominio ou em proassegularizacao;

VII. os empreendimentos néo residenciais classifisacomo uso especial,

VIIl. outros empreendimentos sujeitos ao EIV — Hstude Impacto de
Vizinhanga, nos termos da Legislagao Municipal &2tA+RIMA.

Paragrafo unico - A exigéncia de apresentacdo de EIV ndo serd digdan mesmo
em caso da exigéncia de elaboracao de estudo mléwinpacto ambiental (EIA), de relatorio
de impacto sobre o meio ambiente (RIMA) ou de otipo de estudo, nos casos previstos na
legislacdo ambiental federal e estadual.

Art. 75 A instalacdo, a construcdo, a ampliacdo ou o dumacnento dos
empreendimentos de impacto ficam sujeitos ao lieemento ambiental ou urbanistico
previstos nesta Sec¢ao, sem prejuizo de outragtisdagalmente exigiveis.

81°0 licenciamento urbanistico das atividades de atgpdepende da analise do EIV
- Estudo de Impacto de Vizinhanca, contendo a smallo impacto urbanistico do
empreendimento e as medidas destinadas a miniragzaronsequéncias indesejaveis e a
potencializar os efeitos positivos.

§2° Os 6rgaos da administracdo municipal somente apovprojeto de instalacéo,
construcdo, ampliacdo e implantacdo dos empreentisele impacto apds a avaliacdo do
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EIV, nos termos definidos pelo Plano Diretor, sebgde responsabilizacdo administrativa e
nulidade dos seus atos.

Art. 76 O EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca deverateoplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atiddgdanto a qualidade de vida da
populacdo residente na &area e suas proximidadesjnisio a analise, dentre outras, das
seguintes questdes:

|. adensamento populacional,

[l. equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. uso e ocupacéo do solo, incluindo-se a Polug@nora e ambiental;
IV. valorizag&o imobiliaria;

V. geracao de trafego e demanda por transportécpiibl

VI. ventilag&o e iluminagao;

VII. paisagem urbana e patriménio natural e cultura

Paragrafo unico - O EIV contera a definicdo das medidas mitigaddi@s impactos
negativos, bem como daquelas intensificadorasrdpadtos positivos do empreendimento ou
atividade.

Secéo VIl
Do Direito de Permanéncia dos Usos

Art. 77 Podem permanecer, nos termos deste artigo, osregosrmente instalados
em data anterior a vigéncia desta lei complementar.

81° O uso regularmente instalado em edificagéo apepestes da vigéncia desta lei
complementar podera permanecer no local ou setitsits por outro similar constante do
Anexo VI desta lei complementar, mediante apregénotde EIV.

§2° Pode continuar a ser explorada a atividade aguvdpecdesenvolvida em areas
classificadas como zonas urbanas, desde que coatfanmente existentes em data anterior a
vigéncia desta Lei.

83°Para efeito de localizagdo, podem permanecenadaates industriais, comerciais
e de servicos desenvolvidas em areas classificedaso zonas rurais por esta lei
complementar, desde que legalmente constituidatatanterior a sua vigéncia.

84° As atividades referidas no paragrafo anterior cestéijeitas, para efeito de
funcionamento, aos critérios desta lei complementar

85° A permanéncia das atividades permitida nestecaft@p sujeita ao respeito as
normas ambientais, de posturas, sanitarias, desegue similares.

86° N&o serdo permitidos a alteragéo e/ou acréscin@edeconstruida da edificagéo
na qual se exerca o direito de permanéncia desabm o0 exposto nos 88 7° e 8° deste artigo.



WA Ricy
<

$ 2
'ﬂbw 'h::'
; U g pre®
PATRIMONIO PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO PRETO
CIDADAO

§7° Nos casos em que comprovadamente a alteragadcedec@nstruida, porém sem
acréscimo, qualificar o ambiente e a paisagem arbala poderd ser autorizada mediante
parecer favoravel da Secretaria Municipal de Paémim e Desenvolvimento Urbano,
referendado pelo Conselho Municipal de Patriméresenvolvimento Urbano.

88°Podera permanecer o uso para atividade rurallebagregistradas no Municipio
ou no Estado antes da vigéncia desta lei complemerdmo area rural, estando a ocupacao
do solo, neste caso, sujeita aos parametros dedipara a Zona Rural.

X CAPITULO VI )
DAS DIRETRIZES E PARAMETROS PARA INTERVENGOES URBAN ISTICAS E
ARQUITETONICAS NA ZDE — ZONA DE DESENVOLVIMENTO EDU CACIONAL

Art. 78 O potencial de interferéncia em paisagens urbeomabadas ou de interesse
cultural sera medido segundo analise dos segutetesprincipais:
l. a altura maxima da edificacéo;
Il. o tipo de revestimento;
lll. a adequacé&o de cores e cobertura.

Art. 79 Os parametros urbanisticos para a ZDE estdo distad Anexo lll, desta lei
complementar.

Paragrafo unico -O calculo dos parametros sera realizado tomangorskase a area
total do terreno e o somatério das areas const@da de projecao.

Art. 80 Qualquer nova construcao, reforma com acréscima@rda, alteracado de
volumetria ou fachadas, restauracdo e obra de n@gé® dependerd de autorizacdo prévia
da Secretaria Municipal de Patriménio e Desenvavita Urbano.

Paragrafo Unico - A Secretaria Municipal de Patrimdnio e Desenvobiito Urbano
podera exigir elementos graficos ou ilustrativosapm analise dos projetos a que se refere o
caput deste artigo.

X CAPITULO VI )
DAS DIRETRIZES E PARAMETROS PARA INTERVENGOES URBAN ISTICAS E
ARQUITETONICAS NA ZPE - DISTRITO SEDE

Secao |
Disposic¢des Preliminares

Art. 81 O parcelamento, o uso e a ocupacdo do solo naddPfiicleo urbano do
Distrito Sede de Ouro Preto, dadas as suas cdsdictes especificas e as necessidades de
preservacdo de seu patriménio natural e constraigeitar-se-do ao disposto neste Capitulo.
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Art. 82 A Prefeitura Municipal de Ouro Preto devera atéicigse com as Instituicfes
Estaduais e Federais que tenham competéncia centmigom o Municipio na preservacao
do patriménio cultural e natural.

Paragrafo unico - Quaisquer intervengdes urbanisticas e arquitetémiealizadas no
perimetro da ZPE de que trata este capitulo, seégmiciativa privada ou do Poder Publico,
estdo sujeitas as disposicdes desta Lei.

Secéao Il
Diretrizes Basicas da ZPE

Art. 83 A notabilidade do acervo paisagistico-urbano-aegmico da-se pela unidade
e originalidade do seu patrimbnio arquitetonicdappialidade de conjunto que constitui o
patrimdnio e pela beleza e harmonia da paisagegualeele se insere.

Art. 84 A preservacao da notabilidade do acervo paisagistibano-arquitetonico é
determinada através da manutencgdo das seguinaeserésticas:

I. 0 quadro natural e a paisagem envolvente;

Il. a morfologia urbana e os tracados dos logramgur
lll. a unidade dos conjuntos urbanos;

IV. arelacéo entre as areas edificadas e as rificadds;
V. as tipologias arquitetdnicas;

VI. a diversidade e a multiplicidade dos usos;

VII. os espacos publicos de reunido e encontro;

VIIl. as manifestacdes culturais.

Art. 85 A preservacdo do acervo urbanistico-arquitetoaitator preponderante para
a definicdo das intervencdes neste sitio, e devera:

|. ser compatibilizada com os valores e necedsglda vida urbana atual e do
desenvolvimento sécio-econdémico;
Il. ser utilizada para a melhoria tanto da qualéddd vida na cidade, quanto do

ambiente urbano.

Art. 86 Os Parametros Urbanisticos tais como Coeficierde Agroveitamento
méximo (CA), Taxa de Ocupacdo méxima (TO), TaxaPdaneabilidade minima (TP), a
serem observados para as intervencdes nas ZPEssdefinidos no Anexo Il desta lei
complementar.

Paragrafo unico - Em funcdo da necessidade de preservar os saboiteurais,
urbanisticos e ambientais da ZPE, o projeto dicaddes com area de projecdo superior a
450,0 m2 (quatrocentos e cinqienta metros quadradosterrenos cuja area seja superior
a 3.000,0 m2 (trés mil metros quadrados) dependerdparecer favoravel da Secretaria
Municipal de Patriménio e Desenvolvimento Urbanayido o Grupo Técnico — GT.
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Secao Il
Da Metodologia de Analise na ZPE

Art. 87 Fica estabelecida a face de quadra como unidadewvdéacdo das
intervencgdes.

81° Entende-se como “face de quadra” o conjunto dbal@das voltadas para um
logradouro, considerando também o seu entorno.

§2° A cada intervencdo em edificagdo corresponderdevantamento arquiteténico
da situacdo existente e um projeto especifico sqtee analisado e aprovado individualmente,
tendo como parametros os critérios da face da guadadequacdo ao conjunto onde esta
inserido e as especificidades existentes.

Art. 88 A manutencgdo das caracteristicas, das unidadasharchonia dos conjuntos
urbanos sobrepde-se as edificacdes individualizaaakefinicdo dos critérios e avaliacdo dos
projetos.

Paragrafo Unico - Devera sempre ser considerada a escala volumétricanjunto
urbano para a definicdo do volume a ser inserido.

Art. 89 A manutencdo das principais visadas e perspectiegas monumentos e
conjuntos urbanos, a partir dos mirantes e eixogs#elas, constituem critério para a analise
dos projetos e definicdo das diretrizes de integ&en

Secao IV
Dos Critérios de Intervencéo na ZPE

Subsecéo |
Do Sistema Viario da ZPE

Art. 90 Deverdao ser mantidos o sistema construtivo e angefilidade do
revestimento do sistema viario.

Subsecéo Il
Do Parcelamento do Solo na ZPE

Art. 91 Em funcdo da necessidade de preservar seus valdtesis, urbanisticos e
ambientais, sO serdo permitidos parcelamentos eménamentos do solo no perimetro da
ZPE nos casos em que impliqguem a requalificac&oitatgnica e urbanistica, com parecer
favoravel da Secretaria Municipal de Patriménioes@&nhvolvimento Urbano e aprovacao do
Grupo Técnico — GT.
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81°0Os terrenos que se encontram com situagdo coadalidom mais de um imoével
edificado, poderdo ser avaliados individualmentea pa aprovacdo de modificacdo de
parcelamento.

82° Para efeito de calculo de indices urbanistico$ sensiderada a area do lote
apresentado em levantamento topografico, desdeajuesponda ao registro da escritura, ao
Termo de Compromisso de Compra e Venda, a Cess@ireiéo ou a outro documento
equivalente.

Subsecéo lli
Dos Usos na ZPE

Art. 92 Devera ser mantida a diversidade de usos, conipaiitio a funcao
residencial com a de polo administrativo, turistieducacional, comercial, industrial e de
servicos, de acordo com o disposto no Anexo V destammplementar.

Art. 93 A funcéo residencial é considerada prioritariana&s quadras localizadas no
perimetro da ZPE, sera objeto de politicas pubfeas incentivar sua permanéncia.

Art. 94 Os usos relacionados com as atividades artisticasturais, bem como com
as atividades do setor de alimentacdo, poderdossaldar na ZPE, desde que observem as
condi¢cdes quanto a preservacao do patriménio allturambiental e sejam submetidos a
prévia aprovacao pela Secretaria Municipal de fatrio e Desenvolvimento Urbano, ouvido
0 Grupo Técnico — GT.

Subsecéo IV
Da Ocupacao do Solo na ZPE

Art. 95 A ocupacédo dos terrenos devera respeitar o geddgrafico e a condicao
geoldgica dos mesmos, exigindo-se:

I. para implantacdo de edificacdes que resulterairro ou corte no terreno
igual ou maior a 4,00m (quatro metros) de altuexa sobrigatoria a apresentacdo de
justificativa, acompanhada de pecas gréficas itidas do movimento de terra e do projeto
estrutural do sistema de contencdo que deve asse@stabilizacdo dos terrenos lindeiros,
os dispositivos de drenagem e o tratamento de rgasigéio e recobrimento vegetal,

Il. apresentacéo de laudos geotécnicos para as dessificadas como de risco
3 (trés) na Carta Geotécnica de Ouro Preto e duatizacdes, e para areas consideradas
perigosas ou inadequadas geologicamente.

Subsecéo V
Do CA - Coeficiente de Aproveitamento na ZPE

Art. 96 O potencial construtivo maximo dos lotes situadosperimetro da ZPE é
dado pela multiplicacdo da &rea de terreno peldi€eeate de Aproveitamento 1,0 (um).
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Art. 97 Os compartimentos das edificacdes cujos pés-ardiirem superiores a
média de seu entorno terdo sua area consideradaefmito de calculo do Coeficiente de
Aproveitamento, da seguinte forma:

I. quando o pé-direito superar 25% (vinte e cipoo cento) do parametro
médio estabelecido, a &rea do compartimento deeendultiplicada por 1,5 (um e meio);

Il. quando o pé-direito superar 50% (cinquientaqamto) do parametro médio
estabelecido, a area do compartimento devera dépleada por 2,0 (dois).

Art. 98 As areas cobertas, mesmo tipificadas como vararadsstas, serdo
consideradas areas construidas, para fins de e@louCoeficiente de Aproveitamento.

Art. 99 Fica estabelecida a face de quadra como unidadeamcdo do parametro
médio das edificagdes.

Subsecéo VI
Da TO - Taxa de Ocupacéo na ZPE

Art. 100 Todos os terrenos serdo ocupados, no maximopite ldefinido na tabela
do Anexo Il desta lei complementar, que estabede€axa de Ocupacdo maxima mediante a
relacdo entre a projecdo horizontal da edificaca@e=a total do lote.

Art. 101 As éareas cobertas, mesmo tipificadas como vararadestas, serdo
consideradas areas construidas, para fins de e@laulaxa de Ocupacao.

Subsecéo VIl
Da Implantacédo das Edificacdes nos Lotes na ZPE

Art. 102 Os critérios para implantacédo das edificacdeslotes serdo definidos por
face de quadra.

Paragrafo unico - Os critérios para analise dos projetos por facejkdra serdo
fixados levando-se em consideracédo a tipologianaripgedominante, a garantia da qualidade
de vida, a
adequabilidade do assentamento da edificagcdo rentee a manutencdo de areas verdes e
outros acidentes geograficos naturais.

Art. 103 O afastamento das edificagcbes com relacdo aouias® afastamento frontal
sera definido por face de quadra, objetivando autesigdo da tipologia urbana predominante
e a manutencdo de areas verdes e outros acidestiggaficos naturais, segundo uma das
seguintes categorias:

l. implantacdo da edificacdo no alinhamento dpddouro, sem recuo frontal,
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Il. manutencdo do alinhamento existente na facejadra, definido pelas
edificacoes lindeiras;

lll. implantacdo da edificacdo obedecendo a um aefrontal, que sera
definido na analise do projeto, considerando a dodate, a topografia e o entorno imediato.

Art. 104 Os afastamentos laterais das edificacoes ser&uodief por face de quadra,
objetivando a garantia da qualidade de vida e deguabilidade do assentamento da
edificacdo no terreno e poderdo obedecer a um as afastamentos laterais, que serdo
definidos na analise do projeto preliminar, considdo a area do lote, a topografia e o
entorno imediato.

Paragrafo unico - O afastamento lateral, quando exigido, seraaeimimo 1,50m
(um metro e cinquienta centimetros).

Art. 105 O afastamento de fundos das edificacdes seréddkefoor face de quadra e
pelo tamanho do lote, objetivando a manutencdo rdasaverdes e outros acidentes
geograficos naturais, a qualidade de vida e adgpalurbana predominante, segundo uma das
seguintes caracteristicas:

I. implantacdo de edificacdo, obedecendo a ummorée fundos a ser definido
na analise do projeto preliminar, considerandoea &otal do lote, a topografia e o entorno
imediato;

Il. implantacéo respeitando a tipologia dos loteseiidos dentro do perimetro
da ZPE.

Paragrafo Unico - O afastamento de fundos, quando exigido, ser&dainimo 1,50
m (um metro e cinqiienta centimetros).

Subsecéo VI
Da Volumetria Maxima das Edificagbes na ZPE

Art. 106 A volumetria maxima definida por face de quadrifenese as edificacdes
existentes, construcdes novas e acréscimos, contag@d do numero maximo de
pavimentos.

81° O numero maximo de pavimentos é referenciado palel médio do passeio
lindeiro, respeitando-se o perfil natural do lote;

§2°0 pé-direito maximo das novas construgdes seasba@stido na analise do projeto
preliminar e sera referenciado pelas edificacGedelras e do entorno imediato, desde que
estes estejam em conformidade com os padréesdiefipor esta lei complementar.

Art. 107 As edificacbes existentes no arruamento comprdendia ZPE cuja
manutencdo do volume (fachadas e coberturas) éavbria, poderdo ter acréscimos
condicionados aos demais critérios de ocupacasegasntes diretrizes:
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I. possuir volume final e cumeeira em cota ified da edificacdo existente,
em casos de lotes planos ou em declive; nos caststes em aclive, deverd ser estudada
solucéo arquiteténica que resulte no menor impawiiamétrico possivel,

Il. caracterizar-se como acréscimo, buscando sekic@rquitetbnicas
adequadas para a interferéncia minima na leitureedificacdo existente, considerando
proposta de volume, gabarito, materiais e coref©i@monia com 0 conjunto, propiciando a
necessaria informacéo sobre a intervencdo que sefeempo presente.

Art. 108 As edificacfes destinadas a uso publico, em espaguelas que abriguem
fungBes culturais, de saude, de educacdo e dem@assque promovam o desenvolvimento
urbano local, bem como para habitacdes de portadtaanobilidade reduzida, poderdo ser
tratadas dentro de suas especificidades, justdfic®e analise pormenorizada, tendo como
referéncia a volumetria, o ritmo e proporcao dastabas, o material e a forma da cobertura
observados na quadra onde o lote esta inserido.

Subsecédo IX
Da Tipologia Arquitetbnica na ZPE

Art. 109 Todas as coberturas deverao ter material ceranpicacolonial curva e ter
forma prismatica, com inclinacdo variando entre 2ffAfite e cinco por cento) e 50%
(cinquenta por cento), exceto para as edificaciesstilo neoclassico e eclético, que poderdo
manter as coberturas com telhas ceramicas tipodsan

81°Seréa permitido o uso de telhas de vidro em até @%uperficie do telhado, desde
gue o impacto visual da cobertura do edificio gejaenor possivel, observando-se a partir
das vias que conformam a quadra onde esta insedda pontos notaveis como os adros das
igrejas e capelas e os mirantes naturais.

§2°N&o seréa permitida a utilizacdo de qualquer otipy@ de cobertura na ZPE, salvo
em casos especiais, com a prévia aprovacao dat&@ecr®unicipal de Patrimoénio e
Desenvolvimento Urbano, ouvido o Grupo Técnico - GT

83° Em obras e servicos de manutencdo de telhadoratewer conservados ao
mMAaximo o sistema construtivo e 0s materiais detoag@o originais, principalmente as telhas
do tipo colonial, podendo ser substituidas por e@menas aquelas com fungéo de bica.

84° A instalacdo de antenas parabdlicas, placas solae aquecimento e
equipamentos auxiliares sera permitida desde gugacto visual da cobertura do edificio
seja 0 menor possivel se observado a partir deogporitaveis como os adros das igrejas e
capelas e os mirantes naturais.

Art. 110 Sera definida, por face de quadra, a pertinéreiad¢quacéo do desenho da
cobertura em funcdo do conjunto urbano onde ess#iido, sendo que, uma vez considerado
pertinente, o projeto devera ser analisado quarsigadgadequacdo ao conjunto arquiteténico
urbano e paisagistico definido pela ZPE e seu eationediato.



WA Ricy
<

$ 2
SETC %pg pac®
PATRIMONIO PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO PRETO
CIDADAO

Art. 111 A pertinéncia da avaliacdo da relacdo entre vaos panos de alvenaria,
denominada “ritmos de cheios e vazios”, sera didinpor face de quadra, e objetiva a
harmonia das inser¢cées novas ao conjunto arquitet@mbano e paisagistico definido pela
ZPE.

Paragrafo unico - Sendo considerada pertinente a avaliacdo de ritteosheios e
vazios, 0 projeto devera ser analisado, e seraiadaala sua adequacdo ao conjunto
arquiteténico urbano e paisagistico definido pdt& 2 seu entorno imediato.

Art. 112 Serdo definidos por face de quadra os critériaa phertura de vao de
garagem nas edificacOes, objetivando a manutengdipalogia arquitetbnica e a leitura da
paisagem urbana, segundo uma das seguintes cesticaer

l. impossibilidade de abertura de vao de garagasifachadas das edificacoes,
sendo, nestes casos, analisada a possibilidadeedera de vao de garagem em muro frontal,
lateral ou posterior, em dimensdes a serem anabsaal anteprojeto;

Il. possibilidade de abertura de vao de garagenbadrame, cujas dimensdes
permitam a insercéo total do vao, sem acarretagsaadacterizacdo da fachada da
edificacao e da tipologia do logradouro;

lll. possibilidade de abertura de vao de garagenfanhada, desde que em

harmonia com a tipologia arquiteténica do conjuntta edificacdo, além de compativel com
o0 ritmo dos demais vaos.

Art. 113 N&ao serdo permitidas varandas abertas superiaesjuadras inseridas na
ZPE.

Art. 114 Serao definidos por face de quadra os critérioa pprovacao de varandas
nas edificacdes, objetivando a manutencao da gpolkarquitetdnica e a leitura da paisagem
urbana, segundo uma das seguintes caracteristicas:

I. impossibilidade de execucao de quaisquer tilgogarandas nas edificacoes;

Il. possibilidade de execucéo de varandas latemasljsada sua adequagao no
contexto geral do projeto;

lll. possibilidade de execucgéo de varandas posesi@nalisada sua adequacao
no contexto geral do projeto.

Art. 115 Ficam definidos, por face de quadra, 0s seguimi@grios para 0
revestimento externo das edificagOes, incluindoal@enarias, as esquadrias externas, 0s
baldrames e os barrados, objetivando a manuteneadeitlra urbana e da tipologia
arquitetonica:

I. as alvenarias externas, exceto os muros deapddverdo ser rebocadas e
pintadas, ndo se admitindo outros materiais;

Il. ndo ser& permitida a retirada dos revestimedtssbaldrames existentes, 0s
quais devem ser mantidos em reboco e pintura, ees cadequadas ao conjunto, sendo
admitida, para as demais edificacOes, a utilizatgioutros materiais a serem analisados no
contexto geral do projeto;
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lll. quando for possivel a execucdo do barradodificacdo, o revestimento
sera analisado, por face de quadra, no contex#b deiprojeto;

IV. as esquadrias, analisadas por face de quadvardb ser executadas em
madeira e revestidas com pintura,

V. Em obras e servicos de manutencdo em esquaderses;ao ser conservados
ao maximo seus materiais originais, ndo podendo admradas suas caracteristicas,
configuracdo e dimensoes.

Art. 116 Seréao definidos, por face de quadra, os critgrana utilizacdo de cores nas
fachadas externas das edificagcbes, objetivandoraterazdo da leitura urbana da tipologia
arquitetbnica e estilistica, utilizando cores com® padrdo estético-estilistico do conjunto
e/ou da edificacéo, a saber:

I. os conjuntos e edificagbes com tipologia c@bmleverdo ter alvenaria
branca e esquadrias em cores fortes e usuaisamdecid

Il. — conjuntos e edificacdes neoclassicas e eeatieverdo ter alvenaria em
tons claros, elementos de madeira em tons fortegbrantes e ressaltos e elementos
decorativos em tons mais claros que as alvenarias;

lll. para as novas edificacdes situadas na ZPEerdevser utilizadas cores
claras nas alvenarias, sendo que, para as esqjachiso seja exigida a pintura, ndo ha
condicionante para a cor.

Paragrafo Unico - Para as edificacOes tratadas nos incisos | e diedartigo, a
Secretaria Municipal de Patrimdnio e Desenvolviraésiitbano podera solicitar a execugéo de
prospeccdes pictéricas, com o objetivo de revelas sores originais.

Subsecéo X
Da Regularizacdo de edificacbes na ZPE

Art. 117 A regularizacdo de edificacbes na ZPE do DistBede serd analisada
considerando-se a andlise da face de quadra, anewtla compativel com o perimetro
tombado e o potencial de interferéncia na paisagbama.

Paragrafo unico - Edificacbes cujos indices urbanisticos extrapobsrparametros
definidos para o local, construidas até 28 de dememe 2006, poderdo ser regularizadas
mediante parecer favoravel da Secretaria Municgal Patrimbénio e Desenvolvimento
Urbano e aprovagdo do IPHAN, podendo solicitarratidées para atender ao disposto no
caput deste artigo.

Subsecéo Xl
Dos Letreiros e Placas Publicitarias na ZPE

Art. 118 Todos os letreiros e placas publicitarias a seméirados no perimetro da
ZPE, permanentes ou provisorios, deverdo ser agosv@aelo Municipio nos termos de
legislacéo prépria.
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Paragrafo unico - Os letreiros e placas luminosos ndo serdo admittdmtro do
perimetro da ZPE.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES E PARAMETROS PARA INTERVENQ()ES URBAN ISTICAS E
ARQUITETONICAS NAS ZPEs DOS DISTRITOS
Secao |
Disposicdes Gerais

Art. 119 O parcelamento, o uso e a ocupacéao do solo nadéRHlistritos de Ouro
Preto, dadas as suas caracteristicas especifisaseressidades de preservacao de seu acervo
paisagistico-urbano-arquitetdnico, que caracterizmua patrimoénio natural e construido,
sujeitar-se-ao ao disposto neste Capitulo.

Art. 120 Em conformidade com o disposto na legislacdo &derompete ao
Municipio, com a colaboracéo das instituicdes sataedade civil organizada, a preservacao
e a valorizacdo do patrimonio cultural e naturak dabstritos, de forma a propiciar a
permanéncia destes valores para as geracoes futuras

81° Para o exercicio do disposto no caput deste artigbera ao Poder Executivo
decidir, por meio da Secretaria Municipal de Patnim e Desenvolvimento Urbano, ouvido
0 Grupo Técnico — GT e o Conselho Municipal de &nes;do do Patrimbnio Cultural e
Natural, quando pertinente, sobre a aprovacdo dasquer intervengdes urbanisticas,
paisagisticas e/ou arquitetbnicas no perimetro detegio estabelecido nesta lei
complementar, de forma concorrente e sem prejlaga@dmpeténcias especificas no caso dos
bens isolados tombados pelo Estado e pela Unido.

§2° Quaisquer intervengdes urbanisticas e/ou arquoiteté realizadas no perimetro
das ZPE's de que trata este Capitulo, sejam datia& privada ou do Poder Publico, estédo
sujeitas as disposicdes desta Lei.

Art. 121 A preservacdo do acervo paisagistico-urbano-atuico € determinada
através da manutencao das seguintes caracteristicas

I. 0 quadro natural e a paisagem envolvente;

Il. a morfologia urbana e os tracados dos logramgur
lll. a unidade dos conjuntos urbanos;

IV. arelacéo entre as areas edificadas e as rificadds;
V. as tipologias arquitetdnicas;

VI. a diversidade e a multiplicidade dos usos;

VII. os espacos publicos de reunido e encontro;

VIIl. as manifestacdes culturais.

Art. 122 Na ZPE estéo inseridas as principais areas eadifes de interesse historico
e cultural e seu entorno, significativas para a oreame identidade dos distritos e seus
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cidadaos, e a preservacdo deste acervo é fatoomuterante para a definicdo das
intervencdes, devendo:

l. visar e orientar a requalificacdo arquitetanecambiental das edificacdes e
seu entorno, de modo que esta seja harmonicageadte

Il. impedir a demolicdo e a descaracterizacdo d#gacdes historicas e de
interesse cultural existentes, incentivando a soapreracao;

lll. ser compatibilizada com os valores e neceslEdala vida urbana atual e
do desenvolvimento sécio-econdmico;

IV. ser utilizada para a melhoria tanto da qual@dd vida no distrito, quanto
do ambiente urbano.

Art. 123. A metodologia de analise de intervencdes na Z&¥Ediktritos € a mesma
aplicada na ZPE do distrito sede, prevista no Glpitl.

Art. 124 As edificagbes de interesse historico e/ou culteée determinantes na
definicdo dos critérios de intervencao e analisdgu®e de quadra.

Paragrafo unico - Os critérios para analise dos projetos por facejhdra serdo
fixados levando-se em consideracéo a tipologianaripgedominante, a garantia da qualidade
de vida, a adequabilidade do assentamento daaghificno terreno e a manutencéo de areas
verdes e outros acidentes geograficos naturais.

Art. 125 Os critérios para a implantacdo das edificacdsdates, para o afastamento
frontal e laterais das edificacbes, e para a silanairia maxima seréao definidos por face de
guadra.

81° O afastamento lateral, quando exigido, sera denimimo 1,50 m (um metro e
cinglienta centimetros).

8§2° A volumetria maxima definida por face de quadréereese as edificagbes
existentes, construgbes novas e acréscimos, contag@d do numero maximo de
pavimentos, que é referenciado pelo nivel médipakseio lindeiro, respeitando-se o perfil
natural do lote.

Art. 126 Nas edificacdes de interesse historico e/ou allumanutengéo do volume
(fachadas e coberturas) € obrigatoria, e terdocEs@mos condicionados aos critérios de
ocupacao previstos nesta lei complementar e agnsegdiretrizes:

|. caracterizam-se como acréscimo, buscando &educarquitetbnicas
adequadas para a interferéncia minima na leituedii@acédo existente, proposta de volume,
gabarito, materiais e cores em harmonia com o atmjyropiciando a necessaria informacao
sobre a intervencgao que se faz no tempo presente.

Il. em caso de acréscimos contiguos, deverdao posduime final e cumeeira
em cota inferior a da edificacdo existente, em ca®olotes planos ou em declive; nos casos
de lotes em aclive, devera ser adotada solucaadtetipica que resulte no menor impacto
volumétrico possivel;
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[ll. Em caso de acréscimos ndo contiguos, deveb&odexer ao afastamento
minimo previsto no Art. 53, em relacdo a edificagéonteresse.

Art. 127 Os Parametros Urbanisticos tais como CoeficiemteAdroveitamento
maximo (CA), Taxa de Ocupacdo maxima (TO), Tax®eleneabilidade minima (TP), Lotes
Minimos e Quota Minima de Terreno por Unidade Hatitnal a serem observados para as
intervencdes nas ZPE's dos distritos sdo os demad Anexo lll desta Lei.

Paragrafo unico - Os terrenos que se encontram com situacao coadalicom mais
de um imovel edificado, poderdo ser avaliados iddaimente para a aprovacdo de
modificacdo de parcelamento, com lote inferior animo estabelecido no anexo, desde que:

I. a modificagéo de parcelamento ndo resultecdemMago;
Il. as edificacbes existentes apresentem parameiosnisticos dentro do
permitido por esta lei complementar, em relacadates a elas destinados.

Art. 128 A ocupacao dos terrenos devera respeitar o pepidgrafico e a condicao
geoldgica dos mesmos, exigindo-se, para a implaotde edificacdes que resultem em aterro
ou corte no terreno igual ou superior a 4,00 (quatetros) de altura, a apresentagcéo de
justificativa, acompanhada de pecas graficas itidacs do movimento de terra e projeto
estrutural do sistema de contencado, que deve assegestabilizacdo dos terrenos lindeiros,
os dispositivos de drenagem e o tratamento de rgasigéo e recobrimento vegetal.

Art. 129 As coberturas deverdo ser executadas em telhanicar@lo tipo colonial
curva e ter forma prismatica, com inclinagdo vat@entre 25% (vinte e cinco por cento) e
50% (cinquenta por cento), exceto para as edifesag@in estilo neoclassico e eclético, que
poderdo manter as coberturas com telhas ceranpeafsancesa.

81° Outro tipo de cobertura na ZPE sera avaliado ndexto geral do projeto, e
aprovado mediante parecer favoravel do Grupo TéchiGT.

§2°Seréa permitido o uso de telhas de vidro em até @%uperficie do telhado, desde
gue o impacto visual da cobertura do edificio sejaenor possivel, se observado a partir das
vias que conformam a quadra onde esta inserida paltios notaveis como adros das igrejas
e capelas e mirantes naturais.

83°Em novas edificacdes e acréscimos, seré defimidéape de quadra a pertinéncia
da adequacao do desenho da cobertura, em fung@mnpmto urbano onde estéa inserido.

Art. 130 A localizacdo de varandas nas edificacOes seraidiefpor face de quadra,
objetivando a manutencéo da tipologia arquitetOmica leitura da paisagem urbana e sua
adequacdao sera analisada no contexto geral ddqroje

Paragrafo Unico - Nao serdo permitidas varandas abertas superioresddicactes
inseridas na ZPE.
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Art. 131 Nos conjuntos urbano-arquitetbnicos homogénepsrtméncia da avaliacdo
da relacdo entre vdos e os panos de alvenariamilegmba “ritmos de cheios e vazios”, sera
definida por face de quadra, e objetiva a harmdasainsercées novas nesses conjuntos.

Art. 132 O revestimento externo das edificacbes, incluiredo alvenarias, as
esquadrias externas, os baldrames e os barradis aealisados e definidos por face de
quadra, objetivando a manutencéo da leitura urleada tipologia arquitetdnica, respeitado
em especial o seguinte:

I. as alvenarias externas, exceto os muros deajpddverdo ser rebocadas e
pintadas em cores claras;

Il. ndo ser& permitida a retirada dos revestimedtssbaldrames existentes, 0s
quais devem ser mantidos em reboco e pintura, ees cadequadas ao conjunto, sendo
admitida, para as novas edificacdes ou aquelasodsideradas de valor histérico e/ou de
interesse cultural, a utilizacdo de outros materaaiserem analisados no contexto geral do
projeto;

lll. quando for possivel a execucdo do barradodificacdo, o revestimento
sera analisado, por face de quadra, no contex#b deiprojeto;

IV. as esquadrias deverdo ser revestidas com pinerr executadas
preferencialmente em madeira.

81°0Outros materiais de revestimento serdao avaliadantexto geral do projeto e de
sua insercao para possivel aprovacao, podendageiom GT.

§2°0s conjuntos e edificagdes com tipologia colodelerao ter alvenaria branca.

83° Os conjuntos e edificagbes neoclassicas e edéteaerdo ter os ressaltos e
elementos decorativos em tons mais claros quevasaias.

84° Nos conjuntos e edificagBes com tipologia colgnmaoclassica ou eclética, as
esquadrias serdo obrigatoriamente de madeiradaisitam cores fortes; em novas edificacbes
e acréscimos nao h& condicionante para cor.

Art. 133 Em edificagBes consideradas de valor histérica dl interesse cultural, a
Secretaria Municipal de Patriménio e Desenvolviraasitbano podera solicitar a execugao de
prospeccdes pictoricas, com o objetivo de revelas sores originais.

Art. 134 Em obras e servicos de manutencdo em edificagBegldr historico e
artistico, deverdo ser conservados ao maximo osriaigt de construcdo e sistemas
construtivos originais, ndo podendo ser alteradaseacteristicas, configuracdes e dimensdes
dos elementos que compdem as fachadas e coberturas.

Paragrafo Unico - Na manutencéo de telhados, s6 poderdo ser sidasitpor novas
as telhas com funcdo de bica; caso haja necessi¥adebstituicdo de algumas capas, as
novas deverdo ser colocadas mescladas as antigas.
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Art. 135 Deverdo ser mantidos o sistema construtivo e angmilidade do
revestimento do sistema viério.

Art. 136 O uso residencial é considerado prioritario e sbjéto de politicas publicas
para incentivar sua permanéncia.

Paragrafo unico - As edificacdes destinadas a uso publico, em eslpaguelas que
abriguem func¢des culturais, de saude, de educacd@engis usos que promovam O
desenvolvimento urbano local, bem como para had®sge portadores de mobilidade
reduzida, poderdo ser tratadas dentro de suas ifesgdades, justificando-se analise
pormenorizada, tendo como referéncia a volumetriatmo e proporcdo das aberturas, o
material e a forma da cobertura observados na guamie o lote esta inserido.

Art. 137 Todos os letreiros e placas publicitarias a semfirados no perimetro da
ZPE, permanentes ou provisoérios, deverao ter didesne materiais adequados de modo a
causar minima interferéncia e impacto na leituracalgunto urbano,devendo ser aprovado
pelo Municipio.

Paragrafo unico - Os letreiros e placas luminosos ndo serdo admittdmtro do
perimetro da ZPE.

Art. 138 As areas e edificacdes isoladas de interesseibs®icultural e seu entorno
imediato, fora da ZPE, sdo objetos das mesmasicaslide preservacao aplicaveis as
inseridas nesta zona, bem como estdo sujeitas es®as critérios de intervencdo e analise
estabelecidos neste capitulo.

Secéao Il
Da Regularizacao de Edificacbes na ZPE dos Distrgo

Art. 139 A regularizacdo de edificagbes na ZPE dos distrisera analisada
considerando-se a andlise da face de quadra, anewtla compativel com o perimetro
tombado e o potencial de interferéncia na paisagbama.

Paragrafo unico - Edificacbes cujos indices urbanisticos extrapobsrparametros
definidos para o local e que tenham sido constsudtka 28 de dezembro de 2006, poderéo ser
regularizadas mediante parecer favoravel da Seeretdlunicipal de Patriménio e
Desenvolvimento Urbano, ouvido o Conselho Municipal Preservacdo do Patrimbnio
Cultural e Natural, podendo solicitar alteracoes @dender ao disposto no caput deste artigo.

CAPITULO IX
DAS AREAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 140 Compreendem as areas de expansdo urbana a toaestgéi a zona rural e a
zona urbana, apresentando caracteristicas e patengara urbanizacdo, devido a se
localizarem em trechos contiguos, lindeiros osli maximidades da zona urbana, que em
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funcado do crescimento da cidade apresentam voeatgialéncia ao parcelamento, ao uso e a
ocupacao para fins urbanos, com baixa densidaddgmpnal.

81°As areas de expansao urbana estéo definidas nmAfl@lesta lei complementar.

82° Os parametros urbanisticos serdo definidos peleretdgia Municipal de
Patrimoénio e Desenvolvimento Urbano, devendo salisados pelo GT, cujo parecer devera
ser submetido a apreciacdo do COMPURB, que del#sbre o caso.

83° Em é&reas de relevancia ambiental, a deliberacd€@MPURB se dard apds
parecer do CODEMA/OP.

84° Os parametros urbanisticos e o zoneamento degerdiormar-se ao diposto no
Capitulo Il desta lei complementar.

85° As areas de Reservas Legais, as Reservas Padguda Patrimbénio Natural —
RPPN e os remanescentes de Mata Atlantica serésifdlados como Zona de Protecdo
Ambiental — ZPAM.

86° O parcelamento devera ser aprovado por meio @speicifica.

Art. 141 A urbanizacdo da é&rea de expansdo urbana ficandicdonada ao
atendimento cumulativo dos seguintes critérios:

|. demonstracdo da capacidade dos sistemas d¢ecib@ento de agua e da
solucéo do esgotamento sanitario para atendimendewhanda;

Il. disponibilizagcdo de areas para comércio e pgE&t de servigo,
simultaneamente as unidades para uso residendi@hpentes ao parcelamento;

lll. obrigatoriedade de projeto de parcelamentoand) estudo prévio de
impacto ambiental, registro do parcelamento nadarte registro de imoveis e implantacao
dos equipamentos publicos urbanos;

IV. compatibilizacdo com os sistemas viario e dagportes;

V. provimento e custeio dos equipamentos urbands sistema viario sob a
responsabilidade do empreendedor ou loteador;

VI. atendimento as limitacdes inerentes as areaeahrga de aquiferos, em
obediéncia aos critérios estabelecidos pela legislaigente.

Paragrafo Unico - Para o parcelamento de glebas nas areas de amparisana
deverd ser consultado o setor técnico de Habitdgéd®refeitura Municipal, que emitira
parecer quanto ao interesse de producdo de Habstalgh Interesse Social — HIS, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espacos pubkeogico e comércio de carater local.
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CAPITULO X
DA ZONA RURAL

Art. 142 A Zona Rural compreende as areas destinadasdagéo agropecudria, a
agroindustria e a outras atividades e servicos xamedesde que compativeis com a
preservacdo do ambiente natural e o desenvolvintagtatividades agrarias.

Art. 143 As regras de parcelamento para a Zona Rural esii@itas a legislacao
federal pertinente, ndo eximindo o proprietario @aovacao junto ao Municipio das
benfeitorias e/ou construcgdes.

81°Na Zona Rural, nédo serdo permitidos parcelamegrasfins urbanos.

82° Nos casos de parcelamento, a area da gleba rdsulsera, no minimo,
equivalente a fracdo minima de parcelamento estaial pelo 6rgao federal competente para
a regiao.

CAPITULO XI
DAS PENALIDADES
Secao |

Disposicoes Gerais

Art. 144 A infracdo ao disposto nesta lei complementar icaph aplicacédo de
penalidades ao agente que lhe der causa, nos tdasi@sCapitulo.

81° O infrator de qualquer preceito desta Lei deve mmviamente notificado,
pessoalmente ou mediante via postal com Aviso @elit@ento, para regularizar a situacao,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos €a@goprazo menor fixados neste Capitulo.

§2°A notificagdo de que trata o paragrafo anterioredesnter termos claros e de facil
compreensdo, destacando-se, de maneira bem visiveglor da multa em reais e a
possibilidade de recurso.

Art.145 Em caso de reincidéncia, o valor da multa previst® se¢cdes seguintes sera
duplicado progressivamente, tomando como baséneaialor aplicado.

81°Para os fins desta lei complementar, consideraiseidéncia o cometimento, pela
mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdmesma natureza, em relagdo ao mesmo
estabelecimento ou atividade.

§2°0 pagamento da multa n&o implica a regularizagésitdacao.
Art. 146 A aplicacdo das penalidades previstas neste Gap#éo obsta a iniciativa do

Poder Executivo em promover a agao judicial necespara a demolicdo da obra irregular,
nos termos dos arts. 934, lll, e 936, |, do Cédigd’rocesso Civil.



iR

PATRIMONIO PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO PRETO

CIDADAO

Secéao Il
Das Penalidades por Infrac6es as Normas de Parcelanto

Art. 147 A realizacdo de parcelamento sem aprovacao dor Boaeutivo enseja a
notificacdo do seu proprietario, ou de qualquer s#els responsaveis, para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigaddraresom o processos de regularizacdo do
empreendimento nos 5 (cinco) dias uteis seguintes.

81° Em caso de descumprimento de qualquer das obdaggu@vistas ncaput, 0
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa, no valor equivalente aséte] UPM’s por metro
guadrado da gleba objeto do parcelamento irregotesiderando-se, para esta finalidade, a
area cadastrada para efeitos de lancamento dedBTéfreno em questao;
Il. embargo da obra, caso a mesma continue ap@icagiio da multa, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculosceno local das obras;
[ll. multa diaria no valor equivalente & (oito) UPM’s, em caso de
descumprimento do embargo.

§2°Caso o parcelamento esteja concluido e n&o sejpria a obrigagdo prevista no
caput, o notificado fica sujeito, sucessivamernte, a

|. pagamento de multa no valor equivalente a eteJsUPM’s por metro
quadrado do parcelamento irregular;

Il. interdi¢éo do local;

lll. multa diaria no valor equivalente a 8 (oito)PM’s, em caso de
descumprimento da interdigé&o.

83°Caso as obras de implantagdo do parcelamentamssgndo executadas sem que

tenha sido expedido o Alvara de Urbanizacao, oulesacordo com os projetos aprovados, o
notificado fica sujeito a:

I. pagamento de multa, no valor equivalente auhifo) UPM’s por metro
guadrado de area aprovada no projeto de parcelamemespondente;

Il. embargo da obra, caso a mesma continue ap@éicagio da multa, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculoseeno local das obras;

[ll. multa diaria no valor de 7 (sete) UPM’s emaae descumprimento do
embargo.

Art. 148 A falta de registro do parcelamento do solo ensejaotificagcdo do
proprietario para que dé entrada no processo pmteartério competente nos 5 (cinco) dias
Uteis seguintes.

Paragrafo unico - Em caso de descumprimento da obrigagdo previsteapat, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:
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I. pagamento de multa, no valor equivalente auhifo) UPM’s por metro
guadrado do parcelamento irregular;

Il. embargo da obra ou interdicdo do local, conform caso, e aplicacdo
simultanea de multa diaria equivalente a 6(seigyl$P

Art. 149 A ndo conclusédo da urbanizagédo no prazo de vaifiaddo para o Alvara
de Urbanizacdo sujeita o proprietario do parcelamem pagamento de multa no valor
equivalente a 140 (cento e quarenta) UPM’s por mékacéo, de atraso.

Secéo Il
Das Penalidades por Infragfes as Normas de Edificag

Art. 150 O ndo atendimento a notificacdo nos termos do B4 desta lei
complementar sujeita o proprietario ao pagamento noglta, que serd calculada
multiplicando-se o valor do metro quadrado do tereelo nimero de metros quadrados
acrescidos e dividindo-se o produto por dez veZeslice do respectivo CA — Coeficiente de
Aproveitamento.

81° Se a area irregularmente acrescida se situar eertoca, sera o valor da multa
aumentado em 50% (cinquenta por cento).

§2° O valor do metro quadrado do terreno deve senideficonforme a Planta de
Valores Imobiliarios utilizada para o calculo dd&IT

Art. 151 A construcdo de mais unidades que o permitidoitauge proprietario da
edificacdo a multa correspondente a 40% (quarentac@nto) do valor de cada unidade
acrescida, apurado conforme os critérios utilizama calculo do ITBI.

Art. 152 A desobediéncia aos parametros minimos referastdsxas de Ocupacao e
de Permeabilidade sujeita o proprietario do iméael pagamento de multa no valor
equivalente a 25 (vinte e cinco) UPM’s por metradyado, ou fracéo, de area irregular.

Art. 153 A desobediéncia as limitacbes de gabarito sujeitgroprietario ao
pagamento de multa no valor equivalente a 15 (@)ibiPM’s por metro cubico, ou fracao,
do volume superior ao permitido, calculado a paditimitacdo imposta.

Art. 154 O desrespeito as medidas correspondentes a @mléiana na divisa sujeita o
proprietario do imével ao pagamento de multa nonveatjuivalente a 15 (quinze) UPM’s por
metro cubico, ou fracdo, do volume superior ao figta) calculado a partir da limitacdo
imposta.

Paragrafo Unico - Referindo-se a irregularidade citada no caput apea® muro
divisério, a multa serd equivalente a 15 (quinzMJs por metro quadrado, ou fracdo, de
area superior a permitida, calculada a partir#@dicao imposta.
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Art. 155 A invasdo dos afastamentos minimos estabelecidsis tei complementar
ou o descumprimento do disposto no artigo 50 destaomplementar sujeitam o proprietério
do imovel ao pagamento de multa no valor equivalant (sete) UPM’s por metro cubico, ou
fracdo, de volume invadido, calculado a partiridethcao imposta.

Art. 156 A construcao de edificacdo sem a aprovacao detprayquitetonico sujeita
0 proprietario, cumulativamente, a:

I. multa no valor equivalente a 10% (dez por cgmto valor da UPM por
metro quadrado, ou fracdo, de &rea edificada;
Il. embargo da obra ou interdicdo da edificaca® gae seja regularizada.

Paragrafo Unico - A aplicacdo das penalidades previstas neste amé@goelide a
aplicacdo das penalidades por desrespeito aos @@aodnurbanisticos previstos nesta lei
complementar.

Art. 157 A construcdo de area de estacionamento em descodémle com o disposto
nesta lei complementar implica o pagamento de mmdtavalor equivalente a 25 (vinte e
cinco) UPM’s por vaga a menos, no caso de numevaghs inferior ao exigido por esta Lei.

Secao IV
Das Penalidades por Infracdes as Normas de Localiz@o de Usos e de Funcionamento
de Atividades

Art. 158 O funcionamento de estabelecimento em desconfadaidom os preceitos
desta Lei enseja a notificagcdo para o encerransagaatividades irregulares em 20 (vinte)
dias.

81°0 descumprimento da obrigacéo referida no cappiican

|. pagamento de multa diaria no valor equivalente
a) 7 (sete) UPM’s, no caso de atividades que ocuperea de até

100,00 mz;

b) 15 (quinze) UPM’s, no caso de atividades cons mi@ 100,00 até
200,00 mz;

c¢) 25 (vinte e cinco) UPM’s, no caso de atividactes mais de 200,00
m2;

d) 80 (oitenta) UPM’s, no caso de empreendimeationgacto.

Il. interdicdo do estabelecimento ou da atividadpos 5 (cinco) dias de
incidéncia da multa.

82%ara as atividades em que haja perigo iminentejagng este persistir, o valor da
multa diaria é equivalente a 80 (oitenta) UPM gjgrmlo a interdicdo se dar de imediato,
cumulativamente com a multa.
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83°Para os fins deste artigo, entende-se por pemgeente a ocorréncia de situagdes
nas quais se coloque em risco a vida ou a segudmgeessoas, demonstrado no auto de
infracéo respectivo.

Secado V
Da Penalidade Aplicavel as Demais Infracdes

Art. 159 Pelo descumprimento de outros preceitos destan@eiespecificados nas
secbes anteriores, o infrator deve ser punido cartarmo valor equivalente a 10 (dez)
UPM’s.

_ CAPITULO XII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 160 Sao partes integrantes desta Lei 0s seguinteso&nex

I. Anexo | — Glossario;

Il. Anexo Il — Caracteristicas Geométricas das Vias

lll. Anexo Il — Parametros Urbanisticos;

IV. Anexo IV — Numero Minimo de Vagas para veiculuss Projetos de
Edificacbes;

V. Anexo V — Medidas Mitigadoras e Classificacas tisos;

VI. Anexo VI — Mapas de Macrozoneamento, Perimetidebanos,
Zoneamentos e das Areas de Expans&o.

Art. 161 Os loteamentos correspondentes a vilas e baio®s$eqpham sua existéncia
anterior a Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1&ffiprovada por meio de registro em
cartorio, escrituras, Contrato de Compra e Vendaartamento aerofotogramétrico ou
documento similar, podem ser regularizados, desgeaendam a legislacdo em vigor na
época de sua instalagéao.

Paragrafo unico - O Municipio estabelecera procedimentos especificeando a
regularizacao fundiaria de loteamento executadodesvonformidade com a legislacéo.

Art. 162 Qualquer intervencdo em area verde devera selaprente autorizada pelo
Poder Publico municipal.

Paragrafo unico - Poderd ser declarada a impossibilidade do cortguictm de
individuos arboreos ou individuos arboreos isoladoesdiante ato do Poder Publico, por
motivo de sua localizac&o, raridade, beleza, céiodde porta-semente ou por se achar em
vias de extincdo na regiao.

Art. 163 As edificaces inseridas em perimetro de tombamm@winicipal, na Sede e
nos demais distritos do Municipio de Ouro Pretdjndado em dossié de tombamento
especifico e ratificado por decreto do Poder Executdeverdo obedecer as diretrizes de
intervencao constantes no proprio dossié.
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Art. 164 Sob pena de caducidade do Alvara de Construc&endas obras relativas
aos projetos aprovados antes da vigéncia destasé&mm iniciadas no prazo maximo de 1
(um) ano, a contar da data da publicacdo da mesma.

Art. 165 Os projetos aprovados anteriormente a vigéncigades complementar
podem ser enquadrados aos usos nela previstodtigasnmodificagdes internas.

Art. 166 Os Alvards de Construcdo expedidos ap0s a pubiica@ presente lei
complementar terdo prazo de validade de 18 (dgzoikses, prorrogavel por igual periodo.

81°A prorrogacao do Alvara de Construgéo deveradaitada 1 (um) més antes de
sua data de vencimento,sob pena de n&o poder engisosrogado.

§2° O Alvard de Construcdo e a cépia aprovada do tor@eque se refere deverdo
permanecer na obra durante sua execucdo e sereserados sempre que solicitados por
orgaos de fiscalizacao.

Art. 167 Qualquer obra ou servico de reforma, restaurac@onservacao a ser
realizada deverdo ser comunicadas a Secretariatdenénio e Desenvolvimento Urbano e a
obra s6 podera ser iniciada se por ela autorizadaalguns casos poderdo ser solicitados
elementos gréaficos (como ilustracbes e projeto)a panalise antes da concessao da
autorizagao.

Art. 168 Todas as obras que envolvam intervencdes urbaasisé ou topograficas
realizadas pelo Poder Publico, direta ou indiretdmeem areas que sugiram interesse
histdrico, deverao prever estudos e acompanhamgentovistas a pesquisa arqueolégica;

Art. 169 Serao estabelecidos por decreto:

I. as normas complementares para os procedimeyeEs e de rotinas e
especificacdes técnicas para apresentacdo degzrdetparcelamento e edificacéao;

Il. os critérios para numeracao de lotes;

lll. os critérios para garantia da execucéo degposjde parcelamento e da sua
fiscalizagéo;

IV. padrdes de urbanizacéo para parcelamentoseddmdos de acordo com a
finalidade do loteamento.

V. os prazos de :

a) expedicdo de diretrizes para o projeto de hoézeo;

b) exame e aprovacao de projeto de loteamento;

c) exame e aprovacao de projeto de desmembramento;

d) elaboracéo de laudo de liberagao pela SeadWunicipal de Meio
Ambiente;

e) exame e aprovacgao de projetos de modificacpamdelamento;

f) exame e aprovacéao de projetos de reparcelamento
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Paragrafo unico - O limite maximo a ser estabelecido para os pragfesidos nas
alineas do inciso V deste artigo é de 90 (novetite)

Art. 170 Os casos omissos nesta lei complementar serd@mdoslpela Secretaria
Municipal de Patriménio e Desenvolvimento Urbanant@mente com outros o6rgéos
conforme a competéncia e a necessidade, que eroitiraparecer para apreciacdo e
deliberacdo do COMPURSB.

Art. 171 Ficam revogadas a Lei Complementar Municipal nti@@8 de dezembro de
2006, e a Lei Complementar Municipal n° 60, de 20néir¢co de 2009.

Art. 172 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Ouro Preto, Patriménio Cultural da Humanidade, (Jamheiro de 2011, duzentos e
noventa e nove anos da Instalagcdo da Camara Maheipinta anos do Tombamento.

Angelo Oswaldo de Araujo Santos
Prefeito de Ouro Preto

Projeto de Lei Complementar n° 12/10
Autoria: Prefeito Municipal
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ANEXOI

GLOSSARIO

ACESSIBILIDADE : Possibilidade e condicdo de alcance, percepg@dendimento para a
utilizagdo com segurancga e autonomia de edificag®paco, mobilidrio, equipamento urbano
e elementos.

ACRESCIMO - Aumento de uma edificacdo em relagdo ao proggmvado, quer no
sentido horizontal, quer no vertical, formando reovampartimentos ou ampliando os ja
existentes.

ADENSAMENTO - Intensificacdo de uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - Menor distancia entre a edificacdo e o
alinhamento, medida deste.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO MINIMO - Menor distancia entre qualquer
elemento construtivo da edificacéo e as divisasdet e de fundos, medida das mesmas.

ALINHAMENTO - Limite divisorio entre o lote e o logradouro pab.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia maxima vertical, medida do ponto nadie
da edificacdo até a cota de nivel de referénciebelgcido de acordo com a topografia do
terreno.

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar meiaador

AREA DE ILUMINACAO E VENTILACAO - Area livre destinada & iluminacdo e a
ventilagdo naturais, indispensavel aos compartiosent

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e desembarque
de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda delesi

AREA LIQUIDA EDIFICADA - Area total edificada, deduzidas as areas nagutadas
para efeito do célculo do coeficiente de aprovedtaim, conforme previsto no texto legal.

AREA TOTAL EDIFICADA - Soma das areas de construcdo de uma edificagbgas
externamente.

AREA UTIL EDIFICADA - Area total edificada, deduzidas as areas delpare elementos
estruturais.

AREA DE USO COMUM - Area da edificagdo ou do terreno destinadalizaggio coletiva
dos ocupantes da mesma.
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BRISE - Conjunto de elementos construtivos postos ndsaffas para controlar a incidéncia
direta da luz solar nos ambientes.

CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario ao
deslocamento em um mesmo pavimento e ao acessidasles privativas.

CIRCULACAO VERTICAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario ao
deslocamento de um pavimento para outro em umgaghb, como caixas de escadas e de
elevadores.

COBERTURA - Ultimo pavimento de uma unidade residencial @ifica¢cdo com mais de
duas unidades autbnomas agrupadas verticalmente.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO — CA - Coeficiente que, multiplicado pela area
do lote, determina a area liquida edificada, adiaitio terreno.

CONDOMINIO URBANISTICO : a divisdo de imével em unidades autbnomas delstina
edificacdo, as quais correspondem fracOes ideaisadas de uso comum dos condéminos,
admitida a abertura de vias de dominio privado dada a de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro.

EDIFICACAO HORIZONTAL - Edificagdo com, no maximo, 2 (dois) pavimentosna
da cota altimétrica média do passeio lindeiro athamento, em que as unidades autbnomas
somente poderao ser conjugadas horizontalmente.

EDIFICIO-GARAGEM - Edificacdo vertical destinada a estacionamentogoarda de
veiculos.

FACHADA - Face externa da edificagao.

GABARITO - Altura méxima da edificagéo.

GLEBA - Terreno que néo foi objeto de parcelamento.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilanciadificacao.

INFORMACAO BASICA - Documento expedido pelo Poder Executivo Muniojpatendo
as informacfes necessarias e suficientes a eldwordg projeto arquitetbnico ou de

parcelamento.

LOTE - Porcdo do terreno parcelado, com frente parapuldica e destinado a receber
edificacao.

PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao tramstpedestres.
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PAVIMENTO - Espaco de uma edificacdo situado no mesmo eis®tuados o subsolo, o
jirau, a sobreloja, o mezanino, o sé6tdo, a caigguh, a casa de maquina dos elevadores e a
caixa de circulagéo vertical.

PESSOA COM MOBILIDADE REDUZIDA: Aquela que, temporaria ou
permanentemente, tem limitada sua capacidade deiaeér-se com o meio e de utiliza-lo.
Entende-se por pessoa com mobilidade reduzida,ssopecom deficiéncia, idosa, obesa,
gestante entre outros.

PILOTIS - Pavimento com espaco livre destinado a uso cqonpastendo ser fechado para
instalacBes de lazer e recreacao coletivas.

SUBSOLO:

» Terreno em aclive Espaco de uma edificacdo cuja laje de coberstmgaesituada em nivel
inferior ao do terreno circundante, no seu todemuparte;

» Terrenos planos ou em decliveEspaco da Edificacdo que atenda pelo menos usia da
seguintes condicdes:

1 — O piso esteja abaixo do ponto mais baixo ddatnento;
2 — A laje de cobertura esteja abaixo do ponto md#esdo alinhamento.

TAXA DE OCUPACAO - TO - E arelacgéo entre a area de projecéo horizdataeblificacéo
e a area do terreno.

TAXA DE PERMEABILIZACAO - TP — Refere-se a area descoberta e permeavel do
terreno em relacéo a sua area total.

TESTADA - Maior extensao possivel do alinhamento de um dot grupo de lotes voltados
para uma mesma via.

UPM - Unidade Padréo Municipal
USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e @wnesidencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificacbes, unifamiliares e rfantiliares,
horizontais ou verticais, destinadas a habitacémaeente.

USO NAO RESIDENCIAL - O exercido por atividades de comércio varejisttacadista,
de servigos, de servigos de uso coletivo e industri

VARANDA - Area aberta com peitoril ou parapeito de altnéxima de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros).
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- Conjunto de compartimentos destinados a utifieaglo servico de

ZELADORIA
manutenc¢ao da edificacao.
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QUADRO 1 - CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS
(PARA OS NOVOS LOTEAMENTOS)

. VIA
(ADQRACTERISTIC VIA ARTERIAL COLETORA VIA LOCAL
CLASS | CLASSE | CLASS | CLAS | CLASSE | CLASS
EIl 11 EIl SE 11 I EII
Velocidade
diretriz (Km/h) 60 50 50 40 40 30
Velocidade de
Operacao (Km/h) 54 45 45 36 30 30
Distancia de
visibilidade 70 55 55 40 40 30
parada (m)
Raio minimo de
curvatura 125 125 80 50 50 25
horizontal (m)
Ez)mpa maxima 10 13,5 |17 20 30
}f/i‘)mpa minima - g 5 0,5 0,5 0,5 |0,5 0,5
Comprimento
minimo de 40 30 30 30 30 30
concorréncia
vertical (m)
Comprimento
critico da rampa | 150 120 120 100 100 60
(m)

Classe | = Sao vias em areas com predominanciadeidade entre 0 e 30%
Classe Il = Sao vias em areas com predominanaiedeidade acima de 30%

QUADRO 2 - DIMENSAO DOS COMPONENTES DAS VIAS

COMPONENTES DAS VIA

VIAS VIA ARTERIAL COLETORA VIA LOCAL
Faixa de Calcada 5,00 4,00 3,00
Largura da Via 12,00 10,00 7,00
Ciclovia 2,00 2,00 -

TOTAL* 19,00 16,00 10,00

Largura correspondente a secao transversal totahgdeonsiderando a ciclovia.
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ANEXO li )
QUADRO | - PARAMETROS URBANISTICOS

QTU
H o)
Zona CA LM (m2) (m2/u TP (%)
TM (m) | TO (%) | nid)
500 10
(exceto | (exceto Ver
ZPE 1,0 para o parao | Quadro | - \lller Quadro
Distrito Distrito Il
Sede) Sede)
Com
declividade
predominante i -
ZPAM | até 30% 0.5 20 | 2 60
Com
declividade | 5, | 5000 30 | 10 . 75
predominante
acima de 30%
Com declividade
predominante até 0,7 500 10 50 125 35
ZAR-1 | 30%
Com declividade
predominante 0,5 1000 20 40 250 50
acima de 30%
ZAR-2 1,0 250 10 50 80 30
ZAR-3 1,0 250 10 60 80 20
ZA-1 1,5 250 10 60 40 20
ZA-2 2,0 250 10 70 40 20
ZDE 0,8 - - 50 - 30
Ver Cap. Il
Ver Ver
ZEIS Cap. | 125 5 25
I Cap. Il
ZIE Ver Capitulo Il desta lei

CA: Coeficiente de Aproveitamento; LM: Lote MinimdM: Testada Minima; TO: Taxa de
Ocupacéao; QTUH: Quota de Terreno por Unidade Heibital; TP: Taxa de Permeabilidade.
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QUADRO 2 - DOS DEMAIS PARAMETROS DA ZPE

AREA DO LOTE TO méxima (%) Argq de OCUPAGAD G i (%)
(m2) maxima (mz2)

0-180 80 - 10
180,01 — 300 150 15
300,01 - 400 50 30
400,01 — 500 200 40
500,01 - 800 40 50
800,01 -1067 320 50
1067,01 -1500 30 60
1500,01 -3000 450 60
> 3000 15% 70

QUADRO 3 - PARAMETROS DA ZONA RURAL

Gleba minima QTUH (m?/unid)
Zona Rural Conforme
. ~ 5000
Legislacéo federal

TO: Taxa de Ocupacdo; QTUH: Quota de Terreno padddle Habitacional; TP: Taxa de
Permeabilidade.
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ANEXO IV
N.°© MINIMO DE VAGAS PARA VEICULOS NOS PROJETOS DE E DIFICAQ@ES
(exceto ZPE do Distrito Sede)

CATEGORIA CLASSIFICA(;AO NUMERO DE VAGAS
DE DA VIA
USO ]
N.° MINIMO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
Ligacéo Regional, - .
Arterial e Coletora 1 vaga por unidade
RESIDENCIAL - Unidades com area < ou = 60 m2: 1 vaga|por
MULTIFAMILI 2 unidades
AR Local - Unidades com area > 60 m? e < 70 mg: 2
vagas por 3 unidades
- Unidades com area > 70 m2 : 1 vaga |por
unidade
Vagas adicionais:
- 1 vaga para cada 300
Ligacao Regional, - 1 vaga para cadam? de area liquida
Arterial e 50m2 de area -1 vaga para cada 50 m?
NAO Coletora liquida de espacos nédo cobertos
RESIDENCIAL essenciais ao exercicio
da atividade
- 1 vaga para cadavagas adicionais:
Local 150 m2 de area- 1 vaga para cada 450
liquida m2 de area liquida

N.° MINIMO DE VAGAS PARA CARGA E DESCARGA

N - area liguida >500m2 e < 1000m2 : 1 vaga
NAO RESIDENCIAL - Area liquida > 1000m2 : 1 vaga / 1000t
desprezando-se as fragoes
N.° MINIMO DE VAGAS PARA EMBARQUE E DESEMBARQUE

Escolas maternais, infantis, de ensjno 1 vaga para cada 200 m2 de area liqu
fundamental e ensino médio) desprezando-se as fragoes
Hotéis, apart-hotéis, policlinicas, hospita
Pronto-socorros e maternidades

OBS: No caso de uso misto, o célculo do nUmeronmirde vagas seguira as regras:
- da categoria de uso residencial multifamiliarapaiparte residencial;

— da categoria de uso néao residencial para a pasteesélencial.

2

3

ida,

1S4 vaga
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MEDIDAS MITIGADORAS E CLASSIFICA(}AO DOS USOS
NRC: néo residencial compativel; NRT: ndo residartoieravel; NRE: ndo residencial

especial.

1 Residencial Multifamiliar a, b, jk R

2 Residencial Unifamiliar a, b, R

3 Condominio a,b,c,g,j NRE

4 Albergue a, b, ck NRC

5 Apart-hotel a,b,cjk NRT

6 Asilo e casa de convivéncia a,b,c | k NRC

7 Camping a,b,cjk NRT

NRT até 500m?/

8 Hotel abc jk NRE>500m?2

9 Motel a, b, c |k NRE

10 | Penséo a, b, ck NRC

NRT até 500m?/

11 Pousada a,b,c jk NRE<500m?2

12 | Republica/ Alojamento a, b, h, k NRT

13 | SPA/termas a, b,gc |k NRT
Academia de formacé&o de segurancgas,

14 |detetives e bases militares a, b, ck NRE

15 | Academia de ginastica e danca a, b,ck NRE
Autodromo, Kartddromo e pista de corridal de

16 |Automobveis a, bec g jk NRE

17 | Auto-Escola/ CFC a, b,ck NRT

18 | Biblioteca a, b, ck NRC

19 | Clube a, b.c, g, jk NRE

20 | Creche a, b,ck NRT

21 | Escola de ensino fundamental e médio a, b, ck NRT

22 Escola de ensino superior a, b, ck NRE

23 | Escola de musica a, b,chk NRT

24 | Escola infantil a, b, ck NRT

25 | Estadio de futebol a, bc g,j k NRE

26 | Ginasio poliesportivo a b, cgjk NRE

27 | Livraria a, b, k NRC

28 | Parque infantil a,b,c NRT

29 | Piscina a,b,cg NRT

30 | Praca a, b NRC

31 [ Quadra poliesportiva a,b,c NRE

32 | Acougue a,b,j NRT

33 | Adega a, b, jk NRC
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NRC sem uso de som/
34 [ Bar/Botequim a, b, hjk NRT c/ uso de som
35 | Cachacaria a, b, jk NRC
NRC sem uso de som/
36 | Cafe a,b,cjk NRT c/ uso de som
37 | Confeitaria a, b, jk NRT
Lanchonete, pastelaria, pizzaria, sorveteriga e NRC sem uso de som/
38 |fast food a b, e jk NRT c/ uso de som
39 [ Mercearia, quitanda a,bcjk NRC
NRC sem uso de forno/
40 | Padaria a, b,c, e |,k [NRT c/usode forno
NRT até 500m?/
41 | Restaurante, self-service, churrascaria a,d,jck NRE>500m?2
42 | Servico de buffet (sem aluguel do local) a, b,j NRT
43 | Trailer ab,jk NRC
44 | Atendimento eletrbnico a, b, c Kk NRT
45 | Centro de tratamento psiquiatrico a, bc, j,k [NRT
46 | Clinica médica veterinaria a,b,cj ki NRT
Clinica médica, fisioterapica, psicologica e
47 |odontoldgica a b, jk NRT
NRC sem manipulagao/,
48 | Drogaria, farmacia a,b,cjk NRT com manipulagéo
49 | Hospital a, bec,d g,k NRE
a, b,cdaglj
50 | Hospital veterinario k NRE
51 | Laboratorio de analises clinicas ,b,0,], k RN
52 [ Laboratorio de andlises radiologicas a, b,i, |, NRT
53 [ Laborat6rio de 6tica a b, jk NRC
54 | Laboratorio de protese a, b, jk NRC
55 | Pronto-socorro a, bc,dgljlk NRE
Administragdo de servigos profissionais,
56 |Agéncia de emprego a, b, k NRC
57 | Agéncia bancaria a, b, ck NRE
58 | Agencia de turismo a,b NRC
59 [ Alfaiataria ab NRC
60 | Aluguel de vestuario a, b, k NRC
61 | Armarinho de aviamentos e congéneres a, b, k NRC
Artigos de caca, camping, pescaria e espqrtes
62 [com armazenamento de explosivos a, b, k NRE
Artigos de caca, camping, pescaria e espqrtes
63 [SEM armazenamento de explosivos NRC
64 | Banca de Jornal a, b,k NRC
65 | Barbearia, cabelereiro, manicure e pedicure ,ja, b NRC
66 [ Bazar a, b, k NRC
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67 | Brechd a, b, k NRC
68 [ Casa lotérica a, b, k NRC
69 | Chaveiro a, b NRC
70 | Comércio de embalagens e papéis a, b, k NRC
71 | Comércio de artigos domésticos a, b, k NRC
NRT ate 30 botijoes/
72 | Comércio de botijdes de gas a,b,ck NRE > 30
73 | Comércio de roupas e tecidos a, b, k NRC
74 | Comércio de sucatas a, b, k NRE
Comércio varejista de frios, laticinios e
75 |produtos alimenticios a, b, k NRC
76 | Conserto de bicicletas a, b, gk NRC
77 | Conserto de eletrodomésticos a, b, k NRC
Conserto de maquinas e equipamentos
78 |comerciais e industriais a, b, k NRC
79 [ Conserto de moveis e estofados a, b, k NRC
Conserto e reparacao de instalacéo elétrida e
80 [hidraulica a, b,k NRC
81 | Cooperativa de profissionais ou de servicgs a, b NRC
82 | Correios a, b, ck NRT
83 | Costureira, bordadeira a, b NRC
84 | Dedetizagao a,b,cog,j NRT
85 | Despachante a,b NRC
86 | Emissora ou produtora de midias a, b, k NRT
Empresa e firmas de prestacao de servicos
87 |profissionais e técnicos a, b NRT
88 | Empresas e firmas (grande porte) a, b, k NRT
89 | Escritério de profissionais a,b NRC
Escritorio, referéncia fiscal e atividades
exercidas pelo proprio interessado,
profissional liberal, autbnomo, firma
invidual, micro empresa e empresa de
pequeno porte, no ambito da residéncia de¢
90 |seus titulares. a, b NRT
91 | Estudio musical e de gravagao a, b, h NRT
92 | Flora, floricultura a, b NRC
93 | Grafica ab,gjk NRT
Impresséao rapida, fotocopiadora,
94 |encardenacao ab,jk NRC
95 | Jornal a, b, jk NRC
Lan house, acesso a informética, jogos
96 |eletronicos a, b, k NRC
NRT veiculos de peq
97 | Locadora de veiculos e maquinas a, b, k porte/ NRE de gde portg
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98 | Locadora e venda de imOveis a, b NRC
99 [ Locadora e venda de midias a, b, k NRC
100 | Posto de atendimento a, b,ck NRT
101 | Sapateiro a, b, k NRC
102 | Tabacaria a,b NRC
103 | Tatto e body piercing a,bg,j NRT
104 | Tele entrega de géneros alimenticios a,b,c CNR
105 | Venda de artesanato variado a, b, ck NRC
Venda de eletrodomesticos, méveis e
106 |congéneres a, b,ocjk NRT
Venda de equipamentos eletronicos e
107 |informatica a,b,cijk NRC
Venda de maquinas industriais, agricolas,
108 [motores e pecas. a, b, ck NRT
109 | Venda de materiais de construgao. a,b,c j,k |NRE
110 | Venda de material esportivo a, b, c k NRC
111 | Venda de produtos agropecuarios a, b,cijk RCN
NRT sem depésito/ NRE
112 | Venda de produtos inflamaveis a, b,cj, k |[com depossito
113 | Venda de veiculos a, b, NRT
114 | Borracharia a, b, gk NRT
Oficina automotiva de pintura, som e
115 |lanternagem a,b,cagjk NRT
116 | Oficina mecanica a, b,cagjk NRT
117 | Posto de combustiveis liquidos e gasosog cagbj, k NRE
118 | Capela Velério a,b,ck NRT
119 | Casa de show, boate, buffet (com salédo) a,,jck NRE
120 | Cemitério a, b, gk NRE
121 | Centro de Convencgoes a,b,chjk NRE
122 | Cinema a,b,chk NRE
123 | Circo e Parque de diversdes a,b,cijk NRT
124 | Crematorio a, b, ik NRE
Eventos efémeros com mais de 200
125 |partcipantes a,bocjk NRT
126 | Funeréaria a, b NRT
127 | Galeria de arte a, b, ck NRC
128 | Museu a, b, k NRC
129 | Teatro, sala de espetaculo e auditério a,h,lc, NRE
130 | Templo a, b, chk NRE
131 | Aeroporto a, b,cogjk NRE
132 | Centro comercial a,b,caogjk NRE
133 | Centro de distribuicdo de hortifruti a, b, c k NRE
Deposito de Artigos Explosivos,
134 [Combustiveis, Quimicos, TOxicos e a,b,ck NRE
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Inflamaveis
135 | Deposito de artigos texteis a, b, c k NRT
136 | Deposito de generos alimenticios a,b,ck NRT
Depdsito de materiais de construcdo, méveis,
137 |equipamentos a, b, c k NRE
Depdsito e distribuicéo de gas liquefeito d¢
138 |petrdleo a, b, ck NRE
Distribuidora de generos alimenticios, de
produtos de limpeza, artigos domésticos qu
139 |farmaceuticos. a, b, ck NRT
140 | Edificio garagem a, b, ck NRE
141 | Estacionamento de veiculos a, b, ck NRE
142 | Garagem de frota a,b,ck NRE
143 | Matadouro a, bc g j k NRE
144 | Pavilhdo de exposigéo e Feiras a, bc,jk NRE
145 | Shopping a, bc g, j k NRE
146 | Supermercado a, b,c, g,j Kk NRE
147 | Terminal de cargas a,b,ck NRE
148 | Terminal de transbordo a, b, c Kk NRE
149 | Terminal Ferroviario a, b,c g,jk NRE
150 | Terminal Rodoviario a, bc g, ]k NRE
151 | Arquivo Publico a, b,k NRC
152 | Bombeiros a, b,ck NRE
153 | Cartorio a, b,k NRT
154 | Delegacia a, bc,jk NRE
155 | Forum e Tribunal a, b,c,j, k NRE
156 | Instalacao militar a, b, ck NRE
NRT com atendimento/
157 | Orgéao publico a,b,cjk NRC sem atendimento
158 | Posto de policia a, b, c k NRT
159 | Priséo a, b,c,j, k NRE
160 | Captura e triagem de animais a,b,cj NRT
161 | Criacdo e venda de animais domesticos ajb,c, NRT
162 | Pet shop a, b, caqg,j NRT
163 | Concreteira a, b,ch,jk NRE
164 | Confeccédo de vestuario a, b, ck NRT
165 | Destilaria a,b,cek NRE
166 | Empacotadora de carvao/ Carvoaria a, b, c, e k |NRE
Lapidacéo de pedras preciosas e semi-
167 |preciosas a, b NRT
168 | Lavanderia/tinturaria a, b, gk NRT
169 | Manufatura de artigos em madeira a,b,cj, k |NRT
170 | Manufatura de artigos em pedra a, b c,j NRT
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171 | Marcenaria, pequenos reparos em moveis ahbj, & NRE
172 | Serralheria a,b,chjk NRE
173 | Barragem de rejeito a, b NRE
174 | Industria de artefatos de papel a, b, c,jekg, |NRE
175 | Industria de artefatos plasticos a, b, c, gk, [NRE
176 | Industria de artigos de vestuario a, b, c gk [NRE
177 | Industria de eletroeletronicos a,b,c & j |NRE
178 | Industria de gelo a,b,c NRT
Industria de maquinas e equipamentos
179 |pesados a,b,cagjk NRE
IndUstria de material de construcdo, preé-
180 [fabricados de concreto ab,cag jk NRE
181 | Industria de méveis abcg, jk NRE
182 | Industria de Orteses e proteses a, b, cke, j, INRE
183 | Industria de placas publicitarias a,b,clej |NRE
Industria de produtos alimenticios, sorvetgs e
184 |laticinios a b, cejk NRE
185 | Industria de produtos de limpeza e sabédo @, K NRE
Industria de produtos farmacéuticos,
186 |veterinarios, cosméticos e de perfumaria a, e,%,), k NRE
187 | Industria de produtos mecéanicos a, b, c, gg, j|NRE
188 | Industria de produtos metallrgicos a, b, cjekg |NRE
189 | Industria de produtos petroquimicos a, b,g.jek NRE
190 | Industria de produtos siderdrgicos a, b, cjelg |NRE
191 | Mina a céu aberto a,b,cefgk NRE
192 | Refino de cereais a, b, c Kk NRE
193 | Torrefagdo de café a, b, c NRE
194 | Adutora e elevatoria a,b NRE
195 | Armas e munig¢des a, b, k NRE
196 | Aterro Sanitario a,bgli NRE
197 | Bota-fora a,bcj NRE
a,bcdeqj
198 | Campus Universitaio k NRE
199 | Canil abcjk NRE
200 | Depdsito de bebidas a,b,ck NRE
201 | Duto mineral a,b NRE
202 | Estacao de distribuicdo de energia a, b NRE
203 | Estacao de tratamento de agua a, b NRE
204 | Estacao de tratamento de esgoto a,b NRE
205 | Estacao radio Base, antena repetidora a, b, d RE N
206 | Ferro-Velho a, b, j NRE
207 | Locacao e Guarda de Cagcambas a,b,c NRT
208 | Reservatorio de agua a, b NRE
209 | Torre e Linha de transmissao a, b NRE
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|210 | Usina de asfalto | ab,c | NRE

ANEXO VI

MAPAS DE MACROZONEAMENTO, PERIMETROS URBANOS, ZONEA MENTOS
E DAS AREAS DE EXPANSAO



